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L LiNH VUC PHAT TRIEN & KINH DOANH

BAT DONG SAN

Tiép tuc chién lugc phat trién manh hoat dong kinh doanh
bat dong san, ghi ddu &n trén thi trudng bsi nhirng du an

2

dang va sé phat trién.

—~ _ LINH VUC SAN XUAT, CUNG CAP

3

4

VAT LIEU XAY DUNG

Tap trung tim kiém thém mo dé dé gia tang san xuat, ting
budc cling ¢b, xac lap muc tiéu dan dau trong linh vuc khai
thac, ché bién khoang san lam vat liéu xay dung.

LINH VUC PHAT TRIEN KHU CONG NGHIEP

& CO SO HA TANG

Tiép tuc tap trung ddy manh viéc dau tu co s ha tang,

cho thué va khai thac khu céng nghiép.
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DRH HOLDINGS PUGC THIET LAP DE NAM GIU c® PHAN G CAC CONG TY KHAC VSI QUYEN KIEM
SOAT VA CHI PHOI. MO HINH NAY SE GIUP XAC BINH CHIEN LUGC DOANH NGHIEP GAN KET VOI
MO HINH KINH DOANH, PHAT HUY TOI DA TAI SAN, NGUON LUC VA NANG LUC CANH TRANH CUA
CONG TY, HOAN THIEN CO CAU QUAN TRl VA NANG CAO HIEU QUA HOAT DONG CUNG NHU HOP
NHAT GIA TRI DOANH NGHIEP.

_\C

e .,
-

-

wit vt st it ik v i w4

—
! 8 N ® B m Y

FRNRAS AR AARRRA"[™A™aaw

W R RN R DD
=\ \ -
"

WRTRTWTY WY WYY

3 i [ 2E
———==_ 1l Ii -
38 1 | !II

hd At ot bt ot ot (W ad wd wi




6

THONG DIEP CUA
CHU TICH HOI BONG QUAN TRI
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A

Nam 2018 la giai doan DRH tiép tuc tai co cau hoat déng
kinh doanh, dua ra thi truéng nhitng du an cé6 quy mé dau
tu I6n hon tai TPHCM nhu Aurora Residences tai Quan 8
hay du an Symbio Garden tai Quan 9. Day la nhitng du an
da dudc thi truéng dén nhan néng nhiét, la niém khich lé
I6n lao cho nhitng né luc cia DRH Holdings khi di theo dinh
huéng phat trién tap trung vao linh vuc bat dong san.

Kinh gé&i Quy cé déng,

Thay mat cho Hoi ddng Quan tri (HDQT) t&i xin gui
dén Quy C8 déng Isi chao tran trong cung 16 chuc
stic khde, hanh phuic va thinh vugng.

Nam 2018, CTCP DRH Holdings da co nhtng
busc chuy&n minh manh mé véi nhiéu diém sang
dang ghinhan dudi day:

Chuyén déi dé Bit pha

Ngay sau khi k&t thic thanh céng Dai hoi dong C8
dong nam 2018, Cong ty C8 phan Can Nha Mo
Udc da ducc déi tén thanh Cong ty C8 phan DRH
Holdings, danh dau cho su chuyén ddi dut khoat
vé mé hinh hoat ddng nham tao da cho nhing but
pha trong tucng lai.

Di cung vai viéc thay ddi tén cong ty, DRH Holdings
cling da khoac lén minh dién mao mdi nang déng
hon, dat muc tiéu phat trién manh mé dya trén nén
tangla su Tin tudng cta C6 dong, D tac va su két
hop Haihoa clia tap thé nhan su trong cong ty.

Trién khai thanh céng hang loat du an véi quy
md ting dan

Tiép ndithanh congturviéc trién khaiduanD'Vela
va Central Garden trong ndm 2016 — 2017, DRH
Holdings trong nam 2018 da dua ra thj trudng
nhing du an co quy md déu tu 16n hon tai
TPHCM nhu Aurora Residences tai Quan 8 hay
du an Symbio Garden tai Quan 9. Bay la nhing
du an da duac thj trusng don nhan néng nhiét, la
niém khich 1& 16n lao cho nhimg nd luc clia DRH
Holdings khi di theo dinh hudng phat trién tap
trung vao linh vuc bat dong san.

168,3 T'Y'

TONG DOANH THU NAM 2018

70,1,

TONG LGOI NHUAN TRUGC THUE NAM 2018

Nhanh chéng thich itng véi nhirng thay déi
cua thij truéng bat déng san

Nam 2018 trdi qua v&i nhing bién déng dot
ngot cla thi trusng bat dong san tai dia ban
TPHCM, thi trudng kinh doanh chinh ctia DRH
Holdings. Tuy nhién, trong béi canh khé khan
dady, DRH Holdings da nhanh chong chuyén
hudng phat trién sang cac thj trudsng mai 1an
can TPHCM, tao nén tang cho coéng ty duy tri
datang trudng va phat trién nhu da cam két vai
Quy C& dong.

V&i nhing thanh céng da dat ducc trong nam
2018, toitin tudng vao mot két qua an tugng clia
DRH Holdings trongnam 2019, tiép tuc theo dudi
muc tiéu dén nam 2020 tré thanh thuong hiéu
bat dong san cé uy tin trén thi trusng Viét Nam,
gia tang gia tri cho C8 déng, Béi tac, Khach hang,
cham lo tot hon cho ddi séng ngudi lao dong va
dong gop nhiéu cho xa hoi.

Mot 1an nira, téi xin gli dén nhimng |31 tri dn sau
séc dén tat ca Quy C8 déng, nhing ngudi da
ludn tin tudng va ting hd su phat trién ctia DRH
Holdings trong nhiing nam qua.

Tran trong cadm an!

Phan Tan Pat
Chu tich HDQT kiém Téng Giam déc

CONG TY CO PHAN
DRH HOLDINGS
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— & TAMNHIN, SUMENH
GIA TRI COT LOI
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TAM NHIN

01
PatIgiich cua
khach hang song
hanh cunglgiich
doanh nghiép

GIA TRI

° °
« Xay dung thuong hiéu bang mé hinh khac Cung cédp cho thi trudng bat dong san giai
biét, husng tai trd thanh mot cong ty dau tu phap vé mot méi trudng séng hoan hao:

danganh manh ca vé quy mé va pham vihoat
doéng. .

+ Cung cép cho thi trudng nhimg san pham
chét luong cao phu hop véi nhu cau cla
khach hang.

Tao dung va duy tri hinh anh t&t dep trong

Ap dung céc quy trinh kiém tra - kiém soat
chéat ché: tu nghién clu nhu cau khach hang,
lén y tudng hinh thanh du an, 1dp quy hoach
téng thé va thiét ké kién truc, sir dung cong
nghé hién dai vao thi cong du an dé dam bao
cung ung ra thi trusng san phdm chat luong
cao.

cOT LOI

Tu duy thich ing
theo xu huéng
héinhép va
toan ciu héa

THONG TIN KHAI QUAT

Cam két cho
chat lugng san pham

Tang cudng siic
manh ndi luc bing
chia sé, déi thoai &

céng hudng

Tén giao dich:

Coéng ty C8 phén DRH Holdings

Tén tiéng Anh:

DRH Holdings Investment Corporation

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0304266964 ngay 06

tam trikhach hang, déitac va nha dau tu. Gisy DKKD:
+ Xay dung khong gian séng khép kin danh cho
codng déng van minh, cung hudng téi chat

luong séng xanh va sach.

thang 03 nam 2006, thay déilan thir 17 ngay 27 thang 12 ném 2018
do S& Ké hoach va Bau tu Tp. H6 Chi Minh cép.

Vén diéulé 2018: Vén dau tu cta cha sé hitu 2018:

+ Go6p phédn mang lai cudc séng hanh phuc - :
thinh vuong cho céng déng. : @ ﬁ
: []

=609 i 772
avyvnp) _ (TY VND)
Tru sé chinh: 67 Ham Nghi, Phusng Nguyén Thai Binh, Quan 1, TP.HCM
bién thoai: 028 3822 3771 -Fax: 028 3822 3727
Website: www.drh.vn
Ma cé phiéu: DRH
10 BAO CAO THUONG NIEN 2018 GIOI THIEU CONG TY
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A

Chién lugc chung

Tiép tuc cac hoat ddng c6t 16i cia DRH Holdings da dudc xac dinh va théng qua
tai DHDCD nam 2018. Nam 2019 DRH Holdings tiép tuc chién lugc phat trién
manh hoat dong kinh doanh bat dong san, thé hién ré nét la mét nha phat trién
du an nang dong, uy tin va trach nhiém. Ngoai cac du an chung cu dap ing nhu
cau vé can hé cho déi tugng thu nhap trung binh, DRH Holdings cén chi trong
cac du an véi thiét ké tinh té, hién dai, cac du an xanh héa hgp giira con ngudi
vdi thién nhién va khoa hoc hién dai, cac du an khai thac nhirng thuan Igi vé mat
giao théng, cd s& ha tang, cac du an nghi dudng sang trong.

Nam 2019 céng ty sé tiép tuc md réng dau tu, tirng budc ciing cé hoat déng,
xac lap muc tiéu dan dau trong linh vuc khai thac, ché bién khoang san lam
vat liéu xdy dung trong 5 nam téi. Va trong linh vuc phat trién khu céng

nghiép va co sé ha tang: Cong ty tiép tuc ddy manh viéc dau tu co sé ha tang,
md réng quy mo du an, cho thué va khai thac khu céng nghiép.

NGANH NGHE HOAT DONG CUA CONG TY

R Phat trién va kinh doanh

== bat déng san

/ﬂ\ San xudt va cung cép
i vat liéu xay dung

ﬁ\ Phat trién khg codng nghiép
0 va co s hatang

GIOI THIEU CONG TY
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LICH SU HINH THANH

VA PHAT TRIEN
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Cubi nam 2006, cac C6
dong sang lap gop thém

von vo6i von diéu 1é 1én
50ty déng.

Thang 06/2007 tang von
diéulélén 105ty dong

Tang von diéu 1& 1én
120,5 ty dong.

Tang von diéu & 1én
149,9 ty dong.

Thang 04/2007 tang von
diéulé1én 80 ty dong.
Thang 03/2006, 07 C6

doéng sang lap thanh lap

Coéng ty C8 phén Xay

dung Thuong mai Can

Nha Mo Usc (tién than

cla Cong ty c6 phan Dau

tu Can Nha Mo Udc) vei

vondiéulé 16,35ty dong.

14 BAO CAO THUONG NIEN 2018
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2015

2016

Thang  10/2010
Cong ty tang von
diéu 1& 1én 184 ty
doéng tu muc 149,9
ty déng.

Thang  07/2010,
gan 15 triéu ¢
phiéu cla Cong ty
dudc giao dich tai
S& giao dich ching
khoan Thanh pho
H6 Chi Minh.

Thang 03/2010 trg
thanh Cong ty dai
chung.

Thuc hién tai céu
tric toan dien Cong
ty, chuyén hudng
manh  sang hoat
dongdautudyan.

Thang  04/2016,
phat hanh riéng 1é
cho ¢ déng chién
lugc tang von diéu
létu 184ty donglén
490ty dong.

2017

2018

Coéngtydanghudng
tsi chuyén déi mo
hinh  hoat dodng
sang Holdings.

Vén diéu &
609.999.330.000
dong (Sau tram lé
chin ty chin tram
chin muai chin triéu
ba tram ba muoi
nghin déng)

Thang  08/2018,
phat hanh c8 phiéu
tang von ti von chu
s& hiu va c8 phiéu
ESOP cho cén bd
nhan vién cong ty

GIOITHIEUCONGTY | 15
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DANH HIEU
VA GIAI THUONG
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ORCHORCIE BOROR0

CHUNG CHi HE THONG QUAN LY CHAT LUGNG PHU HGP TIEU CHUAN
ISO 9001-2000 TRONG LiNH VUC MOI GISI BAT PONG SAN

do Trung tdm ching nhan Quacert - Téng cuc do lusng va quan ly chat luosng
chuing nhan ngay 06/02/2007. N&m 2010 dugc nang cap chuyén ddi thanh
hé théng quan ly chat luong phu hop tiéu chuédn ISO 9001-2008, do Quacert
ching nhan phu hgp ngay 04/10/2010

CUP VANG “THUGNG HIEU VIET HOI NHAP WTO NAM 2008"
do Lién hiép cac HOi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, Tap chi Thuong hiéu Viét
chung nhanngay 10/01/2008

CUP VANG “THUGONG HIEU - NHAN HIEU” LAN 3 NAM 2008
do UBTW Mt tran T& qudc, Hiép hoi Doanh nghiép vita va nhé Viét Nam cap
ngay 30/08/2008

CUP VANG ISO LAN 4 - NAM 2008
do B& Khoa hoc va Céng nghé chiing nhan cho don vi xuat sac trong viéc ap
dung cac hé théng quan ly chat lugng theo chudn qudc té

DANH HIEU “THUGNG HIEU TINH HOA VIET NAM NAM 2008"
do B& Ngoai giao, Bdo thé gidi va Viét Nam chiing nhan

DANH HIEU “TOP 500 THUONG HIEU HANG DAU VIET NAM NAM 2008"
do Lién hiép cac Hoi Khoa hoc va Ky thuat Viét Nam, tap chi thuang hiéu Viét
chung nhanngay 12/10/2008

CHUNG NHAN “DOANH NGHIEP THUOGNG MAIDICH VU TIEU BIEU 2008"
do B6 Cong thuong cap ngay 09/01/2009

DANH HIEU “THUONG HIEU NOI TIENG QUOC GIA”
do B6 Cong thuong, Hoi S& htu tritué Viét Nam, Cuc S& hiru tri tué Viéet Nam
va Mang Nhan hiéu Viét trao tang thang 09/2010

B&ng céng nhan Bo sach "CONG TRINH TRI THUC TPHCM CHAO MUNG
KY NIEM 1.000 NAM THANG LONG - HA NOI', gém 23 dau sach da ducc
chu tri bién soan va xuat ban bsi Cong ty C6 phan Dau tu Can Nha Mo Udc, 1a
"Cong trinh ky niém 1.000 Thang Long - Ha Noi". do Uy ban nhan dan thanh
phd Ha Noi trao tang thang 11/2010

Danh hiéu "DOANH NGHIEP HOI NHAP VA PHAT TRIEN LAN 4 NAM 2010"
do B& Céng thuong, Ban Tuyén gido Trung Uong trao téng thang 01/2011 cho

cac doanh nghiép cé thanh tich xuét séc trong hdi nhap quéc té.

Gidi DOANH NGHIEP Nll‘zm YET COHOATDONG IRDUGC CAC NHA DAU
TU BINH CHON CAO NHAT 2018 (nhom small cap)

VA CAC GIAI THUGNG KHAC VE CAC DU AN CUA CONG TY

GIOI THIEU CONG TY
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CO CAU TO CHUC

_CONG TY CON,
CONG TY LIEN KET

CONGTY CON

’
oJa'inlh

DAIHOIDONG CO DONG Linh vuc kinh

doanh

Tinh trang
hoat dong

Tén cong ty con

| 8/
hj [ ] ] Thanh phé

Kinh doanh va

o BAN KIEM SOAT (1) Congty CEphanbiadc AnPhi Long H6 Chi Minh phattrién  Danghoat déng 99,95 99,95
bat déng san
o L x ’ Kinh doanh va
Coéng ty Co phan Kinh doanh va Thanh pho e R
2 o i A G & it M hatt Banghoat d¢ 99,00 99,00
(2) Phat trién Bat dong sdn Bong Sai Gon H6 Chi Minh . P Aa rl?n anghoatdong
. ’ . ' bat dong san
4 E(!m DéN‘G.I. Cong ty C8 phan Phat trién Thanhphg ~ nhdoanhva
—O (1A ) ; . hattrién  Danghoat do 98,01 98,01
QUANTRI (3) B4t qong san Thuan Tién H& Chi Minh pnartnen Banghoatdong 8 8
bat dong san
. ) Kinh hva
(4) Cong ty TNHH Bau w Thanh pho ; dk:)é\ir’]trig: Panghoat don 99,00 -
Bat déong san Binh Bong H6 Chi Minh P ghoatdong '

bat dong san

Cmins
Al il

—0 BAN TONG
GIAMPOC

O

BIMICO

o— | KTNB

CONGTY LIENKET

CONG TY CO PHAN KHOANG SAN
VA XAY DUNG BINH DUGNG

Bia chi: Bai 16 Binh Duong, Phusng Thuan Giao, Thi xa Thuan An,
Tinh Binh Duong.

CAC LINH VUC KINH DOANH CHINH

San xudt vat liéu xay dung: san xuét cat xay dung; céng bé téng; da xay
dung; gach tuynel.

« Khaithac va ché bién khoang san: khai thac va ché

bién déat sét; khai thac va ché bién cao lanh.

« Dich vu: dich vu xay dung; nuéc udng tinh khiét; dich vu phan
phdivat liéu xay dung; dich vu van tai.

+ Bat dong san - cdng nghiép: phat trién BDS khu cong nghiép

Vén diéulé: 537.798.820.000 déng.

KHOI QUAN LY

DU AN KHOI KINH DOANH

KHOIHO TRO

QUANLY

THIET KE DY AN P. TAICHINH

MARKETING

P.PHAT TRIEN
DU AN
P.PHAPLY DY AN

CHAMSOC

P.KETOAN KHACH HANG

P.NHAN SY QUANLY DU AN

S& hiu ctia Cong Ty C8 phan DRH Holdings:
 Giatridau tu theo ménh gia : 130.153.600.000 déng

P.DOINGOAI - (CAC) BAN P.DAUTU CHIEN LUGC . S8 5 phan nd i S pha
TRUYEN THONG QUANLY DY AN TAI CHINH KINH DOANH S? lLAjOrjg €6 phan nam gid 13.153.600 c6 phan
e Tylésdhau : 28,1%
+ Téngtaisan :2.896.773.466.599 déng
P CONG NGHE * Doanh thu ’ :1.169.733.459.712 d{)ng
THONGTIN » Lginhuan sau thué : 327.216.171.765 dong

@ /

P.PHAP CHE

18 BAO CAO THUONG NIEN 2018 GIOI THIEU CONG TY 19
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DINH HUONG PHAT TRIEN

NGO,
CACMUC TIEU DOI VGI MOI TRUGNG VA SU PHAT TRIEN CUA XA HOI
A
V@i nhitng hoat dong chinh ma DRH Holdings dinh hudng trong nam 2018 la kinh doanh bat déng
o I n s san. Cung véi nhitng du an thiét thuc dé én dinh cudc séng cho cdng déng dan cu. Céng ty luény
thirc dudgc vai tro va trach nhiém cta minh déi véi méi trudng séng va su phat trién chung cta toan
Y xa hoi. D6 1a mét trong nhirng gia tri cét 16i hinh thanh nén mét DRH Holdings vi céng déng.
CAC MUC TIEU CHU YEU CUA CONG TY
A CAC MUC TIEU DOI VGl MOI TRUGNG SONG
DRH Holdings luén phan diu dé tré thanh mét céng ty Viét Nam
hang dau trong linh vuc phat trién bat dong san, diéu d6 dugc thé ,
hién qua hai tiéu chi: A
*nq ’ Y thiic bao vé moi St dung nguén Tang cusng su cac hoat dong gay
trusng séng luén duacc nanglugng hop ly va dung cac san phdm phat sinh chéat thaiva 6
. P ; . .. . e khuyén khich trong doi hiéu qua tranh lang phi taiché va strdung cac nhiém méi trudng, gop
Thoéng qua su két hop cling nhu cong tac cla cac chuyén gia trong nudc va quoc té, 005 50006609000500 AR . P . . AT s L
NS N .A - - ngu can boé nhan vién nguon nang lugng va thiét bi dugc dan nhan phan cai tao madi trudng
ludn co Mot ddingl ti€p can cac ca hdiphat trién theo tiéu chi "Win=Win". B . v . - X > . 0K .
clia DRH Holdings. tai nguyén thién xanh". séngva suic khoe
nhién. con NguUdi.
Thoéng qua su thau hiéu can ké cac quy trinh xUr Iy clia cac co quan quan ly tai Viét
Nam va cac dong chdy thuong mai trong viéc cung cép san pham bat déong san
mang dau an riéng biét.
CAC MUC TIEU DOI VGI XA HOI, CONG DONG
I Thu hep khoang cach giau nghéo gitia thanh thjva ndbng thdn thong qua viéc déu tu tai cac dia ban kho khan,
| CHIEN LUGC PHAT TRIEN TRUNG VA DAI HAN tap trung cho cac huyén ngheo viing cao.
DRH Holdings sé tap trung phat trién cac Iinh vuc kinh doanh c8t 16i 1a kinh doanh va TaE trtjng ho tiQ cacﬂdieuAkien‘ S‘?”QFO b?n chongudi dan vangkho khan nham giup ho tap trung lao dong san
R L A N xuét dé nudi sobng ban than va gia dinh tét hon.
phat trién cac du an bat dong san.
Xay dung ngudn nhan luc co trinh do chuyén mon cao, hop ly vé co cdu, co kha nang ti€ép can vai cac phuong
CoéNngty sé tiép tuc thuc hién M&A du an clia cac doi tac nham gia tang quy dét. phap, ky nang quan ly hién dai, tién tién.
Dautu cho cong tac gido duc, phat trién thé hé tré, gop phan xay dung thé hé tri thic tuong lai clia dat nusce.
Bén canh do, DRH Holdings ctiing sé dau tu vao cac doanh nghiép (niém yét hoac
chua niém yét) cé tiém nang, phu hop véi chién lugce phat trién bén ving, nham gia
tang Igi nhuan cho Cong ty.
Bdo vé stic khoe va an toan cho ngudilao déong va cong dong.
Toén trong quyén con ngudi, ddi x cdng bang, tén trong nhan phdm cing nhu tap tuc va gia tri con ngusi
tham gia vao hoat dong kinh doanh xay dung tai DRH Holdings.
20 BAO CAO THUONG NIEN 2018 GIOI THIEU CONG TY 21
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NHAN DIEN CAC RUI RO

A

Rui ro la mét yéu té tiém tang cé thé anh hudng dén viéc hoan thanh muc tiéu caa DRH Holdings.
Hoat déng trong méi trudng bién déng va nhiéu rui ro nhu thi truéng bat déng san, Ban diéu hanh
luén y thirc va xay dung nhitng chinh sach quan tri phu hgp dé iing phé véi cac loai rui ro. Qua trinh
quan tri bao gém: nhan dién/danh gia rui ro, xac dinh han muc rui ro va kiém soat rui ro.

\ RUIRO THI TRUGNG
|
Cac ruirolam thay doéi cac gia tri tai sdn dang s& htiu theo chiéu hudng bat Igi, tac dong tiéu cuc

dén thu nhap hodc vén ctia DRH Holdings do nhiing bién déng clia cac yéu té trén thi trusng
nhu gia bat dong san, thanh khoan trén thi trusng bat déng san...

RUIRO HOAT PONG
RUi ro xay ra do 161 ky thuét, 16i hé théng va quy trinh nghiép vu, 16i do con ngudi trong qué trinh

tac nghiép hoac do thi€éu vén kinh doanh phat sinh ti cac khoan chi phi, tir hoat déng dau tu
hodc do cac nguyén nhan khach quan khac.

RUIRO PHAP LY

RUi ro phat sinh tur viéc khédng tudn tha, tuan thi khéng day du, knéng dung cac quy dinh phap ly
lién quan dén hoat déng kinh doanh ctia DRH Holdings va tur viéc hlly bd hgp déng do hop déng
khoéng hop phap, vust qua quyén han, thiéu sét cac diéu khoan hodc chua hoan thién cac tiéu
chuén hodc do cac nguyén nhan khac.

CACLOAIRUIRO

RUI RO THANH TOAN

ANH HUGNG DPEN
VIEC HOAN THANH
MUC TIEU CUA
DRH HOLDINGS

RUi ro tiém &n gay ra tac déng tiéu cuc dén thu nhap hodc vén clia DRH Holdings do bén di vay
hoac déitac thuc hién khdng dung, khdng day di cac nghia vu clia minh trong Hop déng/Cam két.

RUI RO THANH KHOAN

RUi ro xay ra khi DRH Holdings khéng thé thanh toan cac nghia vu tai chinh dé&n han hodc khong
thé chuyén ddi kip thai cac loai tai san thanh tién mat véi gia tri hop ly trong ngan han do thiéu
hut thanh khoan trong thi trusng, phai huy dong cac ngudn khac vaéi chiphi cao hon so véithanh
khoan hoac khong thé vay muon dé dap (ng kha nang thanh toan.

RUI RO MOI TRUONG

RUi ro phat sinh do DRH Holdings hoac nha thau trong khi xay dung cac céng trinh co thé gay 6
nhiém méi trudng hodc vi pham cac quy dinh nhu: khai, bui, tiéng 6n, un téc giao théng, an toan
lao déng...

22 BAO CAO THUONG NIEN 2018 GIOI THIEU CONG TY 23
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Ong Ong Ong Ong Ong Ong Ong
Pho Chu tich Hoi dong Quan tri Chu tich Hoi dong Quan tri Thanh vien Hoi dong Quan tri Thanh vién Hoi déng Thanh vién Hoi dong Thanh vién Hoi dong Thanh vién Hoi déng
Quantridoc lap Quantridéc lap Quan tri Quantridéclap
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Ong Ong Ong Ong . i
Téng Giam déc Pho Téng Giam déc Pho Téng Giam déc Phé Téng Giam déc
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TRONG LINH VUC PAU TU, TRIEN KHAI DU AN BAT DONG SAN, NAM 2018 DA
GHI DAM DAU AN DRH HOLDINGS TREN THI TRUGNG, THONG QUA NHUNG
DU AN CHUNG CU, PAT NEN, NHA PHO, KHU DU LICH SINH THAI BIEN CAO

CAP DANG VA SE TRIEN KHAI 3 NHIEU GIAI POAN KHAC NHAU.

TINH HINH

HOATDPONG
TRONG NAM
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B&o céo cua Hoi dong Quan tri

Bé&o cao cua Ban Kiém soat

Béao cao cuia Ban Téng Giam déc

Binh husng hoat dong va ké hoach kinh doanh 2019
Tinh hinh hoat déng déu tu, trién khai cac Du an
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BAO CAO CUA
HOI BPONG QUAN TRI

A

Ban diéu hanh va toan thé can bé céng nhan vién, ching ta da dat dugc két qua kinh doanh that
dang khich 1é, véi Igi nhuan sau thué dat dugc la 64,98 ty dong, giam 6% so véi nam 2017.

N&m 2018 la nam kho khan cla thi trusng bat dong san, chti yéu nam & nhimg chinh sach vima. Biéu nay anh huéng khéng
nhdé dén cac doanh nghiép dia 6¢ va DRH ctiing khdng ndm ngoai nhiing anh hudng nay. Kho khan nhat 1a viéc nhiéu du an vi
vuSGng mac cac quy trinh thi tuc, ludt dinh khién cho viéc hach toan va ban giao cac du an gap nhiéu kho khan. Tuy nhién véi
su nd Iuc cao nhat clia Hoi déng quan tri, Ban diéu hanh va toan thé can bd cong nhan vién, chung ta da dat dusc két qua
kinh doanh that dang khich 18, vai Ioi nhuan sau thué dat dugc la 64,98 ty ddng, gidm 6% so vainam 2017.

Hoi dong quan tri Cong ty xin dudc bao cao két qua hoat déng clia Hoi déng quan tri trong nam 2018 trinh Dai hdi thdong
gua nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN 2018
www.drh.vn

CACHOAT DONG CUA HOI DONG QUAN TRI

Tinh hinh nhan su

Trong nam 2018, Hoi déng quan tri Cong ty C& phan Dau tu DRH da co su thay d6i vé nhan su nhu sau:

+ TaiBHCD thusngnién 2018 ngay 20/04/2018, dng V6 Cong Hoang dugce bau lam thanh vien HDQT doc lap clia Congty

« TaiBHCD bét thusng 2018 ngay 30/11/2018, DPHCD da bau thém 03 thanh vien HDQT nhu sau:

- Ong HA Ngoc Bach - Thanh vien HDQT doc lap
- Ong Duong Ngoc Hai - Thanh vien HDQT

- Ong Nguyén Lam Tung - Thanh vien HDQT déc lap

Hién tai, HDQT céng ty c6 07 thanh vién, trong do c6 03 thanh vien HDQT doc lap.

Tinh hinh hoat dong

Cac quyét dinh quan trong da dugc thong qua nhu sau:

STT

S6 Nghi quyét/Quyét dinh

Thay d&i nhan su: Thay déi thanh vién HDQT Lai Qudc

1 002/2018/DRH/NQ-HBQT 11/01/2018 Khanhtir nhiém, B nhiem Ong V6 Cong Hoang thay thé
la TVHDQT doc lap

2 004/2018/DRH/NQ-HDQT 11/01/2018 iSa;hﬁ% 1(_)2%912'96 Buic Son gitr chiic vy PTGD ké tu

3 012/2018/DRH/NQ-HDQT 27/02/2018 T& chire Bai héi déng c6 dong thusng nién 2018

4 015/2018/DRH/NQ-HBQT 06/04/2018 Chu tich ti nhiém va bau Chu tich mai

5 018/2018/DRH/NQ-HBQT 10/04/2018 Tailiéu c8 dong thusng nién

6 24/2018/DRH/NQ-HDBQT 23/05/2018 Trién khai phat hanh ESOP

7 25/2018/DRH/NQ-HBQT 23/05/2018 Trién khai phat hanh tu nguén VCSH

8 33/2018/DRH/NQ-HDQT 27/06/2018 Lua chon don vi kiém toan

9  16/2018/DRH/NQ-HBQT 12/07/2018 Thong qua két qud phat hanh tu VCSH

10 035/2018/DRH/NQ-HBQT 20/07/2018 Chidinh Ngudi Phu trach Quan tri Cong ty

11 038/2018/DRH/NQ-HBQT 20/08/2018 Thong qua két qua phat hanh ESOP

12 040/2018/DRH/NQ-HBQT 15/10/2018 T8 chic DPHCD bat thusng

13 043/2018/DRH/NQ-HBQT 22/10/2018 Phat hanh trai phiéu

14 045/2018/DRH/NQ-HBQT 16/11/2018 Thong qua tailiéu BHCD béat thusng

15 047/2018/DRH/NQ-HBQT 27/11/2018 Théng qua danh sach tng vién

16 048/2018/DRH/NQ-HBQT 24/12/2018 Thoéng qua thay d&i dia chi Cong ty

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
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BAO CAO CUA

HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

Thu lao, chi phi hoat déng va caclgiich khac cia HDQT

+ Thuc hién theo Nghj quyét Dai hdi dong cé déng thudng
nién nam 2018, Hoi déng quan tri da trién khaiviéc chitrad
thuilao cho cac thanh vién Hoi déng quan trisé tién: 1,3
ty déng . Téng s tién da chitrala: 1,3 ty déng.

+ Chi phi hoat dong va céc Idi ich khac: theo Bao cdo tai
chinh kiém toan.

Két qua giam sat cua Hoi déng quan tri véi Téng Giam
déc va cac ngudi diéu hanh khac

Hoi dong quan tri lubn bam sat cac hoat dong clia Ban
Téng Giam ddc, giam sat chat ché viéc trién khai thuc hién
cac nghi quyét clia Dai hoi déng cd déng va cla Hoi dong
quan tri, giam sat viéc thuc hién cac du an cuia Cong ty
nham dam bado chat luong va tién do, giam sat chi dao viéc
cbngbd thong tin theo dung quy dinh phap luat. Cac thanh
vien HDQT thudng xuyén nam rd tinh hinh hoat déng cla
Congty, tu do Hoiddng quan tri dua ra cac dinh hudng, kién
nghi thiét thuc giup Ban Téng Giam ddéc diéu hanh Cong
ty mét cach hiéu qua, hoan thanh nhiém vu dudc Pai hoi
déng c8 ddong va Hoi ddng quan tri giao pho. Cac cude hop
clia Hoi ddng quan tri déu mai dai dién Ban Téng Giam déc
tham du dé ndm béat dugc tinh hinh, chu truong clda Hoi
déng quan tri. Hoi déng quan trithdng thdn trao déiva chat
vén cac hoat déng clia Ban Téng Giam déc.

i
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Téng Giam ddéc cing thudng xuyén chi déng bao cao
tinh hinh hoat déng, cac kho khan, vusng mac trong qua
trinh diéu hanh, quan tri Cong ty. H6i déng quan tri da
cung vsi Ban Téng giam déc thao luan, ban bac dé duara
cac giadi phap kip thai va hiéu qua.

Cac hoat déng cua Ban Téng Giam déc tuan thu theo
dung quy dinh cla phéap luat, Biéu 1& Cong ty, cac Nghi
quyét clia Dai hdi dong cd dong va cac Nghi quyét cla
Hoi dong quan tri.

K&t qua danh gia ciia thanh vién déc 1ap Hoi dong quan
tri vé hoat dong ctia Héi déng quan tri

Trong nam Hoéi déng quan tri Cong ty da hoat déng rét
tich cuc, ngoai cac cudce hop dinh ky, Hoi dong quan tri da
t& chuc hop ngay khi co cac van dé phat sinh dé kip thai
dua ra cac chu truong, chi dao cho Ban Téng Giam déc.
Cac cudc hop clia Hoi déng quan tri déu dugc su nhat tri
cao clia cac thanh vién, khéng cé xung dét, mau thuén
lgi ich gitta cac thanh vién Hoi déng quan tri hay gida cac
thanh vién Hoi dong quan tri véi Cong ty. Hoi ddng quan
tri Cong ty hoat dong mét cach cong khai, minh bach, tat
ca cac quyét dinh clia Hoi déng quan tri déu vi lgi ich cao
nhat clia c& dong, Congty.
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BAO CAO CUA
HOI PONG QUAN TRI (ti€p theo)

TINH HINH CAC DU AN DANG TRIEN KHAI

DE giup cho Quy cé ddng nam ré vé tinh hinh hoat déng déu tu va hop tac dau tu du an cla Cong ty, Hoi déng quén trixin
bdo cdo vé cac du an Cong ty dang trién khai va hoan thién cac thu tuc dé giup Cong ty chii déng vé quy dét, doanh thu
va Igi nhuén trong nam 2019 va cac nam tiép theo nhu sau:

Téngmucdautu Tinhtrang

STT Ténduan Dién tich dat (m?) Dién tich SXD (m?) Céng nang

Canho - Thuong mai dich vu: 475ty

1 D-Vela

S6 1177 Huynh Tan Phat,
P.Phu Thuan, quan 7, TP.HCM

Dién tich dat
phuhop
quy hoach: 2.820,3 m?

Khodng 27.690,5 m?
(bao gbm ca san mai,
santéng ham)

+ Tang1,2,3,4,5:
Thuong mai dich vu (Shophouse, Officetel);

+ Tang 6: Thuong mai dich vu
(H6 baoi, Cafe, Phong Gym);

* Tutang 7 déntang 20: Canho.

Bang thi céng hoan thién toa nha, hang rao
san vusn, dusng ndi bo, két ndi giao théng
vai dusng Huynh Tan Phat.

Thai gian giao nha tu thang 4/2019.

S652/1 dusng 400, P. Tan Phu,

Téng dién tich

Khodng 42.391 m?

Khunha & thdp tdng, céng vién cay xanh

2 Metro Valley quan 9, TP HCM 44t 34.737.7 m? (DA‘o kha?h hangsé vatrusng hoc. Pa thicdng ha tang dudc khoang 76%.
dau tu xay dung)
. A . Téng dién tich san xay dung o . L . ) N o
277 Bén Binh Bong, Phudng 14, o o P 5 R A R Canho -Thuong maidich vu: 445 can ho, 28 office-tel, Ba hoan thanh phan ham va dang thicong
3 Aurora ) Tong diéntich dat 4.762 m?  (bao gdbm ca tang ham): JEUA . R A i
Quén 8, HCM 9 shop house phan than nhiing tang dau tién.
~54.879.0m?
4 Central ij;fnf;ig?ézhig IQ?ES;'Z% Téng dién tich khu déat: Mat do xay dung Khunha & thap tdng cé quy moé 142 nha phd Eah?éorintkﬁgahr;htgs tiggsg/:gujaﬁuiad;;n'
Garden phLong S NAN 56,4752 M2 tung khu tir 40~80%. va 4 biet thu ghie 1 tang y aing 9

tinh Binh Ducong

chuén bi ban giao cho khach hang

5 Lacviét

xa Théng Hai, huyén Ham Tan,
tinh Binh Thuén

Téng dién tich: trén 72 ha

Mat doé toan khu
khéng qua 23%

Villa, shophouse, Chung cu, nghi dudng, biét thu

Da cé Quyét dinh v/iv phé duyét QH chi tiét
va gidy phép thi cong xay dung giai doan 1
(05/11/2018). Hién dang thuc hién cong tac
thiét ké; thicong ha tang ky thuat, san &p; thi
cong Sale Gallery

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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BAO CAO CUA
HOI BPONG QUAN TRI (ti€ép theo)

KET QUA HOAT DONG KINH DOANH VA TINH HINH THUC HIEN
CAC NGHI QUYET DAIHOIDONG CO PONG

Hoi déng quan trixin tran trong bao cao dén cac ¢ dong vé tinh hinh thuc hién cac Nghi quyét clia Baihdi dong cd dong
trong nam 2018 va&i nhiing ndi dung co ban nhu sau:

Két qua kinh doanh nam 2018

H&i ddng quan tri xin bao cao két qud kinh doanh nam 2018 dugc Dai hdi déng cd déong théng qua theo Nghi quyét
Dai héi déng cb dong s6 02/2018/DRH/NQ-DHCD ngay 20/04/2018 nhu sau:

Bon vi tinh: triéu déng

Chi tiéu Ké hoach Thuc hién
Doanh thu thuan 1.100,2 168,3 15%
Lgi nhuan trusce thué hop nhat 180,0 70,1 39%

Viéc phat hanh ¢é phiéu:

Dahoan thanh viéc phat hanh cd phiéu dé tang vén diéu1é Cong ty tir 490.000.000.000 donglén 609.999.330.000 déng
theo Nghi quyét BPHDCD s6 02/2018/DRH/NQ-DHCB ngay 20/04/2018, trong dé

+ Phathanh c& phiéu tang vén tirngudn vén chl s& hitu cho ¢ déng hién hiu: 9.799.933 ¢8 phiéu.
+ Phat hanh c& phiéu theo chuong trinh lya chon cho ngudi lao ddng (ESOP): 2.200.000 c8 phiéu.
Thoai vén tai Cong ty con va chuyén nhugng du an:

Trong nam nay, cong ty kndng thuc hién thoai von tai cac Cong ty con va cong ty lién két

« Congty da hoan thanh DRH dinh hudng xay dung mo
hinh tap doan vditén goimdsila DRH Holdings. Theo do
DRH Holdings dugc thiét lap dé ndm gitr c& phan & cac
cong ty khac vai quyén kiém soat va chi phdi.

« Cong ty da xac dinh hoat déng cét 16i cia DRH
Holdings bao gébm: phat trién va kinh doanh bat déng
san; San xuat cung cap vat liéu xay dung; Phat trién khu
cobng nghiép va ca sé ha tang

- Linh vuc phat trién va kinh doanh bat déng san: Nam
2018 DRH Holdings da tiép tuc chién lugc phat trién
manh hoat déng kinh doanh bat déng san, ghi dau an
trén thi trusng bdi nhiing du an dang va sé phat trién.

Cac hoat dong khac theo dinh hudéng tai PHCD thudng nién 2018:

- Linh vuc san xuét, cung cép vat liéu xay dung: cong ty
da va dang tap trung tim kiém thém mo da dé gia tang
sdn xudt, ting budc cling ¢, xac lap muc tiéu dan dau
trong linh vuc khai thac, ché bién khoang san lam vat
liéu xay dung trong 5 nam tai.

- Linh vuc phat trién khu céng nghiép va co s& ha
téng: Congty da tiép tuc tap trung ddy manh viec ma
réng va dau tu co sé ha tang, cho thué va khai thac
khu céng nghiép.
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BAO CAO CUA
HOI PONG QUAN TRI (tiép theo)

KE HOACH HOAT PONG NAM 2019

Tiép tuc trién khai tat ca cac Nghi quyét da ducc Dai hoi
déng c& déng Cong ty C8 phan Bau tu DRH Holdings
théng qua tu trude dén nay.

Dinh hudng phat trién chung: Tiép tuc cac hoat déng cét
|6i ctia DRH Holdings da dugc xac dinh va théng qua tai
DHDCD nam 2018 bao gébm: Phat trién va kinh doanh bat
déng san; San xudt va cung cép vat liéu xay dung; Phat
trién khu cong nghiép va co s& ha tang, déng thai hoan
thién bo may quan ly, co cau té chuc, cong tac quan tri
nhan su, ddy manh truyén thong, phat trién thuong hiéu,
dua DRH Holdings thanh mét trong nhiing thudng hiéu
manh, uy tin trong nganh.

Vé dinh hudng phat trién cac du an: ddy nhanh tién dé cac
du an hién hiu, dau tu cac du an mai, thu hut thém cac
ngudn vén dau tu dé ddm bao quy dat sach va phat trién
cac hoat dong M&A. Bén canh do, Cong ty co ké hoach
déu tu vao du an mai Khu dan cu Codona Thé ky 21 theo
dinh huéng mé réng déau tu vao cac vang lan can TP HCM.
Khoan déau tu du kién 237 ty déng.

K& hoach kinh doanh ndm 2019

STT Noidung Kéh
1 Doanhthuthuan 1.350
2 Loinhuantrusc thué 175

H6i dong quéan tri cam két hoat dong tich cuc trén tinh
than trach nhiém cao nham dat hiéu qua cao nhat cho
Céngty va gia tang gid tri cho cac c8 dong.

Trén day la bdo cao hoat déng clia Hoi dong Quan tri
trong nam, kinh trinh Dai héi déng ¢ déng xem xét va
théng qua.
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BAO CAO CUA
BAN KIEM SOAT

KET QUA KIEM TRA VA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

K&t qua hoat ddng san xuat kinh doanh

Két qua hoat dong kinh doanh nam 2018

BVT ty dong

Chi tiéu Nam 2017 Nam 2018
Doanh thu thudn 179.8 168,3 94%
Lai trong cong ty lién két 45,0 76,9 171%
T8ngIgi nhuan trudc thué 78,3 70,1 89%
Loi nhuén sau thué hop nhat 69,0 66,3 96%

Lgi nhudn sau thué hop nhéat dat 66,3 ty déng, gidm 6% so véinam 2017, chua dat dugc muc ky vong clia ké hoach kinh
doanh da déra.

K&t qua tham dinh Bao cao tai chinh nam 2018

A

« Bd&o cdo tai chinh ndam 2018 da phan anh trung thuc,
hop ly trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
cla Cong ty tai thoi diém 31/12/2018, cng nhu két
quéa hoat déng san xuat kinh doanh nam 2018.

Lgi nhuan sau thué hgp nhat dat 66,3 ty déng, giam 6% so véi nam 2017, chua dat dugc muc
ky vong cua ké hoach kinh doanh da dé ra.

« Viéc ghi chép, ma s& ké toan, phan loai cac nodi dung
kinh t&, theo cac chudn muc ké toan do B& Tai chinh
ban hanh; thuc hién bao cdo va cong bé thong tin dinh
ky theo dung cac quy dinh hién hanh.

HOAT DPONG CUA BAN KIEM SOAT

Ban Kiém soat clia Cong ty co 03 thanh vién. Trong nam, Ban Kiém soat da thuc hién cac cong viéc sau:

« Trongnam, Ban Kiém soat tich cuc kiémtra, gidm sat « Phé&i hop 1am viéc vai don vi kiém toan doc 1ap dé » Bao cdo tai chinh nam 2018 da dudc thuc hién kiém
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cac hoat dong cla HDQT, Ban Téng Giam déc, dam
bdo tuan tha dung cac quy dinh cla phap luat, Diéu
I& Coéng ty, Nghi quyét cla Bai hoi déng c¢b dong.
Céac cudc hop quan trong clia HDQT cé mdi dai dién
Ban Kiém soat tham du va Ban Kiém soét ludn cl dai
dién tham du 100% cac cudc hop clia HDQT.

+ Giam sat viéc trién khai Nghi quyét cta Dai hoi
déng cd dong ndm 2018 va viéc thuc thi cac Nghi
quyét clia H6i dong quan tri;

+ Giam sat viéc quén ly, diéu hanh cta Ban Tdéng
Giam déc;

+ Kiém tra, xem b&o céo tai chinh dinh ky do Ban
T8ng Giam déc cung cap;

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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cung tim hiéu va lam ré cac van dé phat sinh trong
qua trinh kiém toan;

Kiém tra tinh chinh xac, trung thuc va hop phap cta
chungtu, sé sach ké toan, bao cao tai chinh va hoat
doéng cuia hé théng kiém tra kiém soat ndi bo;

Giam sat viéc chdp hanh cac nghia vu cua Cong
ty theo quy dinh cla phap luadt bao goém: nghia vu
thué, bdo hiém xa hoi, bdo hiém y té va cac nghia
vu tai chinh khac.

Trong nam BKS khéng phat hién diéu gi bat thusng trong
hoat déng clia HDQT va Ban Téng Giam déc.

toan theo qui dinh tai Diéu l&é Cong ty va quy dinh cla
phap luat. Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam da
dugc lua chon thuc hién viéc kiém todn Bao cdo tai
chinh ndm 2018 cla Cong ty, la Cong ty kiém toan
dugc Uy ban Chiing khoan Nha nudéc chap thuan kiém
todn cho cac té chirc phat hanh, t& chic niém yétvatd
chuc kinh doanh chiing khoan.

Nam 2018 doanh thu thuan va Igi nhudn sau thué déu
gidm nhe so vai nam 2017. Loi nhuén sau thué dat
dudc 64,98 ty déng, gidm 6% so vaikét quanam 2017.

Viéc thanh toan cac khoadn céong ng nhu: ngadn hang,
khach hang,... ludn dugc Cong ty qguan tam thanh toan
dung va du theo hop déng da ky két. Dén thsi diém
31/12/2018, Cong ty khdng cd nd qua han.

Cac khoan phai ndp theo luat dinh nhu: cac loai thué,
phiva & phi,... ludn dugc Coéng ty thuc hién tét, hoan
thanh nghia vu ctia minh.

No phai thu tai thai diém 31/12/2018 la 656 ty déng,
khong cé na phai thu qua han. Ng phai tra tai thai
diém 31/12/20181a 1.419 ty d6ng, khdng c6 no phai
trd qua han.

M6t s6 chitiéu danh gia hiéu qua hoat dong clia Cong ty:
Ty suétloinhuéan sau thué tréndoanh thuthuén1a 40,7 %,
ty suét Igi nhuén sau thué trén vén chii sé hiu1a 10,8 %,
ty sudt Ioi nhuan sau thué trén téng tai san la 3%.Cac
chi s6 nay déu kha cao, cho thdy nam 2018 DRH hoat
déng hiéu qua.

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
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KET QUA KIEM TRA VA GIAM SAT CUA BAN KIEM SOAT

Két qua giam sat déi véi Hoi déng quan tri,
Ban Téng Giam déc Cong ty
Két qua giam sat déi véi HDQT

« Ho6idéng quan trico 07 thanh vién, trong dé co 03
thanh vién déc lap khong diéu hanh, dap ung ducc
quy dinh s6 lugng va co cdu hoat dong theo quy
dinh cua Phap luat va Biéu lé Cong ty Cac thanh
vién HDQT da co nhiéu dong gop tich cuc trong
cac hoat dong clia Hoi dong quan tri.

« Trong nam 2018, Chu tich HPQT da triéu tap 16
phién hop dé ra cac quyét dinh quan trong. Céac
cudc hop dudc triéu tap dung trinh tu, thu tuc, tai
liéu hop dugc chudn bi chu ddo va cac cudc hop
cla HDQT déu mai Ban kiém soat tham du.

« Hoi déng quan tri da t& chuc chi dao trién khai
thuc hién toan bé cac Nghi quyét clia Baihoi dong
c8 déng, nghi quyét ciia HDQT.

+ Thuc hién bao cao, cong bd théng tin dung quy dinh.

« Hoi dong quan tri Cong ty ludn bam sat cac hoat
dong clia Ban diéu hanh, kip thai dua ra cac dinh
hudng va chi dao nham nang cao hiéu qua hoat
doéng cua Cong ty.

« Nam 2018 khéng cé diéu gi bat thudng trong
hoat dong cua HBDQT, Ban Kiém soat thdng nhéat
v6i bao cado ctia HDQT trinh dai hoi dong ¢ dong
thudng nién nam 2019.

Két qua giam s&t déi vdi Ban Téng Giam déc

+ Ban Téng Giam déc da trién khai kip thai cac Nghj
quyét cua HBQT.

+ Ban Téng Giam déc da duy trilich hop giao ban tuén,
thang, hop bat thusng khi co van dé phat sinh, kip
thai dua ra cac chi dao, gidi phap dé thao gé vudng
mac, kho khan trong diéu hanh, quan ly.

+ Trong nam 2018, Ban Téng Giam déc Cong ty da
thuc hién nhiéu gidi phap, t& chuc trién khai nhiéu
chuong trinh ban hang, phat déng nhiéu phong trao
thi dua, huy déng moi nguédn luc, tap trung chi dao
diéu hanh mot cach quyét liét nham dat ducc két
qua kinh doanh kha quan nhét, giup Cong ty phat
trién ngay cang bén ving.

BAO CAO THUONG NIEN 2018
www.drh.vn

Bao cao danh gia su phéi hgp hoat dong giira Ban Kiém
soat véi Hoéi déng quan tri, Ban Téng Giam déc

Trong nam, BKS tich cuc kiém tra, giam sat cac hoat dong
cua HBQT, Ban Téng Giam ddéc, ddm bao tudn thu
dung cac quy dinh cla phap luat, Diéu 1& Cong ty,
Nghi quyét ctia Dai hoi dong ¢ dong. Cac cude hop
clia HDQT déu mai dai dién BKS tham du.

Trong nam BKS khong phat hién diéu gi bat thusng
trong hoat déng ctia HDQT va Ban Tng Giam déc

KET LUAN VA KIEN NGHI

Két luan

+ Qua trinh kiém soat trong nam 2018 cho dén thai
diém tham dinh cac bao co, Ban Kiém soat chua phat
hién mo6t hién tugng tiéu cuc nao cla HPQT va Ban
diéu hanh. Béng thai Ban Kiém soat cting chua nhan
dusc phan anh nao ctia cé déng vé quan ly diéu hanh
cla HDQT va Ban Téng Giam déc.

HBQT va Ban diéu hanh da va dang van hanh t6t Cong
ty theo dung luat, Biéu lé cong ty va Nghi quyét cla
Dai hoi déng cd dong va Nghi quyét ctia HPQT.

Ban Kiém soat nhat tri véi cac ndi dung, sé liéu trong
bao cao clia HDQT trinh Bai hoi déng c8 déng.

M6t sé kién nghi

Nham phat huy nhiing két qua dat ducc clianam 2018, va
phan dau dat chitiéu ké hoach néam 2019 ma Dai hdi dong
cé ddng giao pho, Ban Kiém soat dé nghi HDQT va Ban
Téng Giam déc mot sé dé nghi sau:

Tang cudng cong tac kiém soat ndi bo.

Chu trong hon nfa céng tac dao tao nhan su, ndng cao
chéat lugng nhan su

Nang cao cong tac giam sat va danh gia hiéu qua dau
tu, quan tri rdi ro trong viéc st dung von, tai san va cac

nguon luc.

N&ng cao hon nita chat lugng xay dung cac céng trinh,
dat chéat luong la yéu té tién quyét hang dau.

Quan ly dong tién chat ché hon nira nham téi uu ngudn
luc &€ thuc hién cac du an.
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A

Kinh té& vi mé én dinh, lam phat thap, ting trudng kinh té 8 mirc cao la cac yéu té quan trong dé thi
trudng bat dong san (BDS) nam 2018 tiép tuc ting trudng én dinh.
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TONG QUAN TiNH HINH THI TRUONG 2018

Theo Thu tudng Chinh phd, nam
2018 cd nudc da hoan thanh toan
dién cac muc tiéu ké hoach dat ra.
Tang trudng GDP dat 7,08%, vudt
muc tiéu va la muc tang trudng
cao nhéat trong vong 10 nam qua.

Kinh t& vi mé én dinh, lam phat thap,
tang trudng kinh té & muic cao la cac
yéu t& guan trong dé thi trucng bat
dong san (BDS) nam 2018 tiép tuc
tang trudng 8ndinh. Theo Cuc quanly
nha va Thi trusng BBS (Bo xay dung),
nam 2018 sé luong giao dich BDS kha
éndinh, gia ca khong bién déinhiéu so
vainam 2017, tén kho BBS giam dang
ké va cac doanh nghiép trong linh vuc
nay hoat déong tot.

Thong ké cua Cuc Bau tu nudc
ngoai (B6 KH&DT) cho thdy nam
2018 da co 6,6 ty USD vén dau tu
nudc ngoai dang ky vao linh vuc BDS,
chiém 18,6% téng von dau tu nudc
ngoai dang ky va dung thu hai trong
s6 cac nganh, linh vuc thu hut dugc
nhiéu vén dau tu nudc Nngoai.

Céc dia phuong tap trung phat trién
hé théng ha tang do thitao ra du dia
I6n cho cac doanh nghiép dau tu,
phat trién thj trucng bat dong san
trung va daihan.

Bén canh nhing diéu kién thuan Igi
néu trén, nam qua thi trusng BDS
cling gap khoéng it kho khan. Tu nam
2017, Nha nudc da co dong thai han
ché tin dung vao thi trudng, nang
hé s rui ro cho vay BBS ti 150%
lén 200%. Nam 2018 khi nhiéu ngan
hang can room tin dung, NHNN yéu
cau han ché cho vay vao cac linh vuc
rtiro nhuBBS, chiingkhodan. Biéu nay

khién doanh nghiép BDS gap nhiéu
kho khan, do doanh nghiép hién nay
van chu yéu dua vao nguén vén tin
dung va vén huy dong ti khach hang.

Dac biét, thi trusng bat dong san
TP H6 Chi Minh con vép phai tré
ngai vé phap ly, tht tuc hanh chinh
gady khong it khd khan cho doanh
nghiép co du an trién khai trén dia
ban. Cu thé mau thuan trong hudng
dan va thuc hién chép thuan, phé
duyét chu truong déu tu, phé duyét
du an déu tu xay dung nha & theo

husng dan thuc hién cac quy dinh
cla nghi dinh 99/2015/NB-CP cua
B6 Xay dung gui UBND TP H6 Chi
Minh va cac quy dinh cua Luat Nha
3 s6 65/2014/QH13; dan dén viéc
co quan Nha nusc khéng gidi quyét
chép thuan chu dau tu déivai trusng
hop doanh nghiép da nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat bao gém
dat &, dat néng nghiép, dat phinodng
nghiép dé thuc hién du an BDS dang
la mot trong nhiéu nguyén nhan
khién doanh nghiép lam vao kho
khan, dong von keo dai.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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KET QUA HOAT DPONG KINH DOANH NAM 2018

TU nhiing tac déng nhu trén, nam 2018 hoat dong kinh doanh ctia DRH Holdings gap khong it kho khan, thach thiec.

K&t qua nhu sau:

Két qua kinh doanh 2018

Dvt:Ty dbng
. Thuc hién
STT Khoanmuc 2017
p  Téngdoanhthu (DT BOS, DT Tai 180.0 1.100,2 168,3 94%  15%
chinh va cac dich vu khac)
2 Laitrong congtylién két 45,0 72,5 76,9 171% 106%
3 Ténglginhuan trusce thué 78,3 180,0 70,1 89% 39%
4 Téng loi nhuan sau thué 69,0 0,0 66,3 96%
5  Laicobantréncd phiéu (EPS) (dong) 1.104 992 90%

Nhan xét:

Mac du da trong nam Coéng ty da
cé nhiéundluc, thitrusng cang da
ghinhan nhiing ddu antét dep clia
DRH Holdings qua hinh dnh cac du
an vai thiét ké dep, hién dai, nhiéu
tién ich, ciing nhu co du an dugc
vinh danh mot trong “Céac du én bat
déng san dan dau xu thé”, va dat gidi
Bac Giai thudng kién truc quéc gia
2018, tuy nhién, Igi nhuan dat dugc
con han ché.

N&m 2018, Igi nhuan trudc thué
Coéngty dat 70,1 ty déng,gidm hon
8tyddébngso vai nam trudc. So ké
hoach nam 2018, Igi nhuan trudc
thué dat 39%.

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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S& di két qua Igi nhuan con thép la
do doanh thu hoat déng kinh doanh
BDS trong nam chua dat ké hoach.

Du an Khu dan cu Metro Valley
(Symbio Garden) dugc 1én ké hoach
mang lai doanh thu trong nam 2018
nhung thuc té phai tién hanh kha
nhiéu thu tuc phap ly do vudng mac
vé chinh sach, thi tuc clia Nha nudc.
Cu thé 1a mau thuén gitra cac quy
dinh clia phap luat vé viéc giai quyét
chép thuan chu truong déu tu cho
cac doanh nghiép da nhan chuyén
nhuong dat bao gom dat &, dat ndng
nghiép va dat phi néng nghiép . Vi ly
do khach quan nay, du &n hién mac

du da géan hoan thanh thi cong ha
tang ky thuat nhung budc phai tam
ngung va tiép tuc chs gidi quyét
cac van dé tha tuc phap ly, dan dén
khéng thé ghi nhan doanh thu trong
nam 2018.

Du an Can ho Boutique D-vela da tién
téi hoan thién nhiing hang muc cudi
cung, tuy nhién tién dé con cham so ké
hoach. Du an dugc ban giao cho khach
hang ngay trong quy /2019 va tién t&i
hoan thanh ban giao dau Quy 11/2019.

NhUng tré ngai trén lam cho doanh
thu trong nam théap va két qua Ioi
nhuan chua dat ké hoach da dé ra.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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+ Téng doanh thu nam 2018 dat 168 ty déng, tucng

Ung 15% ké hoach, gidm 11 ty déng so nam 2017.
Doanh thu chu yéu tu du an Central Garden va cac
dich vu khac. Cac du an D-vela, Symbio Garden chua
dugc ghi nhan doanh thu do cac nguyén nhan da
dugc dé cap & trén.

Trong mét ndm nhiéu bién déng cla thi trudng ching
khoan va DRH Holdings ti€p tuc thodi vén khoi mot s6
cong ty trén co s& can nhac vé hiéu qua dau tu, doanh
thu tai chinh giam tu 50 ty dong xuéng con 6 ty déng.
Ngudc lai doanh thu BDS tang tu 112 ty dong lén 133
ty dong. Doanh thu BDS van chiém ty trong cao trong
téng doanh thu (khodng trén 79%).

Biéu d6 thé hién co cau doanh thu

O DTBatdongsani1l2ty
O DTdichvukhac 18ty
DT taichinh 50 ty

TéngDT: 180ty

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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Nam 2018

O DTB&tdongsan 133ty
O DT dichvukhac 30ty
DT taichinh 6 ty

TéngDT: 168ty

« Phan lai trong céng ty lién két tu khodn déau tu vao

Congty CP Khoang sén va Xay dung Binh Ducng (KSB),
ghinhankhoan 13i 75,6 ty dong, tang 68% so nam trudc
va dat 104% ké hoach ca nam. Nguyén nhan la trong
nam DRH Holdings da nang ty 1& s& hiiu ¢ phiéu KSB tu
22,3% lén 28,1%, dong thai, két qua Igi nhuan clia KSB
vuct ké hoach

Tang trudng Ngudn vén chu sé hiru va Tong tai san:

Nguén vén chu sé hiru: dat 772 ty déng, tang 84 ty
déng so vai cudi nam 2017, tucng ung tang hon 12%.
Trong do, vén cé phén tang tu 490 ty déng lén 609,99
ty déng (tang géan 120 ty déng) bao gbm phéan tang tu
phat hanh c& phiéu ESOP 22 ty va phat hanh c& phiéu
tang von tu ngudn vén chi s hau gém vén ¢d phéan,
quy déu tu phat trién va Igi nhuan chua phan phdi véi
téngtrigia 97,9 ty déng.

Téng tai san: theo quy mé hoat ddng ngay cang md
réng va cac du an dang trién khai, téng tai san tur 1.083
ty déng (cudinam 2017) tang thém 1.108 ty déng, dat
muic 2.191 ty déng. TEng tai san tang chu yéu & cac
khoan phai thu khach hang, gia tri BDS dau tu tén kho,
cac khodn Uy thac déu tu va dau tu tai chinh dai han.
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TINH HINH HOAT DONG PAU TU, TRIEN KHAI CAC DU AN

Trong linh vuc dau tu, trién khai du an bat déng san, nam 2018 da ghi dam dau an
DRH Holdings trén thj trusng, thdng qua nhiing du an chung cu, dat nén, nha phdo,
khu du lich sinh thai bién cao cap dang va sé trién khai & nhiéu giai doan khac nhau.

D ]

R . T

Can h¢ Boutique D-Vela

La du an dugc thiét ké déc dao theo phong cach Boutique hién dai véi nhiéu tién ich va
khong gian séng hoa quyén vdi thién nhién tai Quan 7- khu vuc nang dong va tiém nang
nhét Tp HCM co quy mo 168 can hd, 82 Officetel va 9 Shophouse.

==
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D-VELA

Vi tri

: S6 1177 Huynh Tan Phat, P.Phd Thuén, Q. 7, Tp. HCM

Dién tich dat

- Dién tich dat phu hop quy hoach: 2.820,3 m?

Diéntich
thuong pham

. Tng dién tich san thuang phdm 14.605,2 m? trong do:

Shophouse: 560,0 m?

Officetel: 2.742,0m?
Canho:11.303,2m?

Diéntich SXD : Khodng 27.690,5 m?
(bao gbm ca san mai, san tang ham)

Céngnang : Canho -Thuong mai dich vu:
Téng 1,2, 3, 4,5 Thuong maidich vu (Shophouse, Officetel);
Tang 6: Thuong mai dich vu (H6 bai, Cafe, Phong Gym);
Tutang 7 déntang 20: Canho.
Tinh trang . Bang thi cong hoan thién toa nha, hang rao san vusn, dusng noi bo, két
ndi giao thong vai dudng Huynh Tan Phat.
Thdaigian giao nha tu thang 4/2019.

Tién dd : Du an dang trong giai doan hoan thién va ban giao.

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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Khu chung cu cao tang Aurora

JI< Y[R A Du ancanhd cao cép & quan 8 lién ké quan 5, co 2 mat tién dudng, 2 mat tién sbng vaéi quy
2 2 mo 445 can hd, 32 Officetel, 9 Shophouse.

Tién dé . D& hoan thanh phan hém va dang thi céng phan than nhimng tang dau tién.

Tién dé : Ky HPMB vdi khach hang thang 03/2019.

Tién doé du kién: Hoan thién, ban giao vao daunam 2020.

Dudi day la mot s6 hinh anh vé vi triva hién trang tién doé thi cong cla du an:
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r® Khu dan cu Metro Valley

(tén thuong mai Symbio Garden)

s
0“0

4
S mblo Du an Symbio Garden 1a mé hinh nha phé —thuang mai — stic khde an tuong ducc phat trién
trén nguyén téc: moi yéu té nhu thién nhién, con ngudi, khoa hoc ky thuat, ha tdng sé cung
CARDEN I SN N e ia N A N -
phat trién, ton trong nhau va tac dong co Iaiich 1én nhau. Nha vay, cu dan trong khu vuc sé

dugc hudng cudc séng khde manh, tién nghi, an toan va chét luong.

Tién do : Du an da co Quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500, d& hoan thanh thi
cobng canh quan, gan hoan tat thi cong ha tang ky thuat.

Tién dé du kién: Hoan thanh va ban giao cho khach hang Quy 11/2019.

Dudi day la mot s6 hinh anh thuc té vé du an:
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Khu dan cu Binh Duc Tién
(tén thuong mai Central Garden)

Du an co Vi tri dac biét, mang lai kndng gian thién nhién xanh mat va kién truc sang trong, an
ninh khép kin cho dan cu. Du an co quy mo 142 nha phd va 4 biét thy.

Tién doé : D& hoan thanh ha tang ky thuat clia du an, nghiém thu ha tang vai Sé xay
dung va dang chuén bj ban giao cho khach hang.

Phéi canh du an

Céng vién du an

TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
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Khu du lich sinh thai bién cao cap

Jac 74’6&

Du an duagc vinh danh mot trong "Cac du an BDS dan déu xu thé”, tai xa Hai Thang, huyén Ham Tan, tinh Binh
Thuén, tiép gidp Ba Ria Ving Tau, cung cép dich vu du lich nghi dusdng, biét thu nghi dudng va can hé du lich bién
gan vaéi quyén st dung dat 1au dai vai quy mo lén dén 73ha.

Tién doé : Ba cé Quyét dinh v/v phé duyét QH chi tiét va gidy phép thi cong xay dung giai doan 1
(05/11/2018). Hién dang thuc hién cong tac thiét ké; thi cong ha tang ky thuat, san lap; thi cong
Sale Gallery.

Tién dé du kién: Hoan thanh co ban ha téng ky thuat dua san phdm dén vai khach hang vao Quy 11/2019.

Dudi day la mot s6 hinh dnh vé vi triva hién trang tién do thi cong clia du an:
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Cac du an dang phat trien khac

* Du an khu dan cu Dreamhouse city: dinh husng phat trién vé hudng BDéng thanh khu
do thi ve tinh tiép néi vai tuong lai khi san bay Long Thanh dua vao st dung nam 2025.
DRH Holdings hién dang xin diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 nham tang hiéu qua
dau tu du an.

e Mét sé du an khac: Cong ty dang can nhac phuang an diéu chinh hoac phuong an kinh
doanh phu hop dé du an mang lai hiéu qua kinh té cao nhét.
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HOAT DONG BAN HANG CAC DU AN

Trong nam 2018, DRH Holdings hop tac vai Cong ty C8 phan Kinh doanh dia &¢
Dland (Dland) phan phdi cac san phdm do DRH Holdings phat trién. Dland trién
khai hiéu qua cac chién lugc kinh doanh, chuong trinh ban hang, cac ké hoach
marketing, truyén théng, quang ba ban hang, dé DRH Holdings va cac cong ty
thanh vién tap trung vao cong tac trién khai, phat trién du an.

Cac du an dugc cong béd va chao ban trong nam 2018 déu dat két qua tot. Du
an Symbio Garden va Aurora d& hoan tat viéc ban hang nhanh chéng. Du an
Khu dulich sinh thai bién cao cdp Lac Viet mac du chua md ban nhung cang thu
hut dugc su quan tém clia dong ddo nha dau tu trong va ngoai nudc.

Ngoai ra, Dland con phan phéi hiéu qua cho du an TBC Tan Uyén, Binh Ducng
clia Cong ty Khoang sén va Xay dung Binh Duang.

TINH HINH HOAT DONG TRONG NAM
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HOATPONGDAU TU, KINHDOANHKHAC

Hoat déng dau tu

Trong nam 2018, DRH Holdings tiép tuc dau tu thém vao
KSB 117 ty déng, nang ty 1& s& hiru c& phan KSB tir 22,3%
lén 28,1%. Bong thai cong ty ciing tim kiém cac co hoi
dau tu maitiém nang khac.

Thang 10/2018 DRH Holdings phat hanh thanh cong trai
phiéu thu vé 200 ty déng dé tang quy mé vén phuc vu
hoat dong dau tu.

Da&i méi cong nghé

Nha&m nang cao hiéu qua hoat déng, dadm bao dap Ung
viéc md réng quy mod cdng ty va da dang hoa cac hoat
dong, trong nam 2018, DRH Holdings va cac céng ty
thanh vién da dau tu déi masi phan mém tai chinh, ké toan
quan tri ddng bo, hién dai.

Doéng thai, dé nang cao hiéu qua quan tri, quan ly doanh
nghiép, cong ty ciing da dau tu phan mém Bitrix - cong
cuquan ly truyén thdng ndi bd, quan ly cong viéc, ap dung
vao cac quy trinh phé duyét, kim soat céng viéc ndi bo
hiéu qua.

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS ( DRH HOLDINGS ).

CONG TAC TRUYEN THONG, NHAN Sy
VAHOAT DONG CONG DONG

Coéng tac truyén théng

V&i dinh hudng hoat déng theo mé hinh tap doan, trong
ndm cong ty da ddi tén thanh DRH Holdings, céng bd bd
nhan dang thuong hiéu masi déng thai trién khai nhiéu
chién dich truyén théng nang cao hinh anh, uy tin thuong
hiéu DRH Holdings.

Y nghia ctia tén goi va logo cong ty:

D: Development —Phat trién
R: Reliability — Tin tudng

H: Harmony —Haihoa

Logo "Tam Giac V6 Cuc" dugc cach diéu lam mém cac
goéc tam giac bén ngoai tao thém su ndng déng nhung
bén trong van gilr lai cac goc nhon thé hién su séc bén,
chac chan, an toan. Su két hop mau thé hién cac gia tri:
Phat trién bén ving — tin tudng — hai hoa. Day chinh la
muc tiéu, la gia trima DRH Holdings hudng tai.
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Tinh hinh nhan su

Dap Ung nhu cdu md réng hoat dong, ddy manh trién khai cac du an, sé lugng nhan su nam 2018 la 80 ngudi, tang thém
5ngudi (6,7%).

31/12/2017

Théng tin co ban

Trinh d6 sau Baihoc 2 7 S 3 4 7
Paihoc 39 13 52 38 20 58
Cao dang 4 4 1 6
Trung cép 1 1 2 1 1 2
LBPT 5 3 8 5 1
Téng céng 47 28 75 48 32 80

Thunhap binh quén lao déng nam 2018 dat 31,2 trieu ddng/ngusi/thang, tdng 36% so vaindm 2017.

Céng doan DRH Holdings da phat huy vai tro dai dién, bdo vé Igi ich clia ngudi lao déng va chu trong té chuic nhiéu hoat
doéng dé nang cao dsi séng tinh than cho ngudi lao dong.

Hoat déng céng déng
Day la hoat dong ludn ducsc DRH Holdings chu trong trién khai xuyén sudt va lién tuc trong nhiéu nam.

Trong nam, Cong ty da danh ngan sach nhiéu ty déng cho hoat déng céng déng tai cac dia phuong, trusng hoc nhu ing
ho kinh phi dé xay dung co s& vat chét trusng hoc, thiét bj trusng hoc, dudng giao théng clia cac dia phuong; Tai tro
chuong trinh hoc bdng clia cac trusng hoc & cac tinh; Binh ky hd tra kinh phi cho cac co sé mai am, nha ma; Ung hd cac
chuong trinh tur thién thudng xuyén clia cac té chic va ca nhan tai cac bénhvién...

Mt s6 hinh anh hoat dong cong déng ctia DRH Holdings trong ném 2018:

Dinh huonz (0]

Nam 2019 Nha nudc sé tiép tuc chinh sach siét chat tin dung
déi vai linh vuc BDS, viec tiép can nguén von vay clia cac
doanh nghiép trong nganh néi chung va ciia DRH Holdings
noiriéng sé gap nhiéu kho khan.

Tha tudng chinh pht ciing co chi dao vé viéc ngung ban
dau gia quy dat cong, déng thaira soat lai cac du an dat
cong da ban ciing moét phan gay khé khan hon khi doanh
nghiép khong dugc cédp phép du an mdi.

Bén canh nhting kho khan trén, thi trusng BBS dugc du
bdo sé tiép tuc tang trudng 8n dinh bai dusc hd tre cla
nhiéu yéu to. Ngudn vén dau tu nudc ngoai vao Viét Nam
noi chung va vao linh vuc BDS nodiriéng dang tang nhanh,
sé gop phan thao g& kho khan vé vén tin dung cho cac
doanh nghiép BBS. Tai TP HCM da c6 quy hoach vung TP
HCM m& réng 2030 tam nhin 2050 da duge Thu tudng
Chinh pht phé duyét. TP HCM va cac dia phuang tap
trung dau tu vao co sé ha tang giao thong, su phat trién
dulich canglanhimng yéu té tich cuc hd trg thitrusng BDS
tiép tuc phat trién trong nam tai.

Pinh hudng chung

 Tiép tuc cac hoat dong cét 161 ctia DRH Holdings da
dudc xac dinh va théng qua tai PHBCD nam 2018 bao
gbém: Phat trién va kinh doanh bat dong san; San xuat va
cung cap vat liéu xay dung; Phat trién khu céng nghiép
vacoséhatang

- Linh vuc phat trién va kinh doanh bat dong san: Nam
2018 DRH Holdings da ghi ddu an trén thi truéng BBS
bdi nhiing du an sang tao, mang nét dac thu riéng.
Nam 2019 DRH Holdings tiép tuc chién lugc phat
trién manh hoat dong kinh doanh bat déng san, thé
hién ré nét la mot nha phat trién du an nang dong, uy
tin va trach nhiém.

- Tich cuc tim kiém va ma rong quy dat dé phuc vu
cho muc tiéu phat trién dai han, hudng téi cac thi
trusing lan can, trién khai du an tai cac dia phuong co
tiém nang va vithé vé dulich.

- Ngoai cac du an chung cu dap ung nhu cau vé can
ho cho déi tugng thu nhap trung binh, DRH Holdings
con chu trong cac du an véi thiét ké tinh té, hién dai,
cac du an xanh hoa hap gitia con ngudi vdi thién nhién
va khoa hoc hién dai, cac du an khai thac nhiing thuan
lgi vé mat giao théng, co sd ha téng, cac du an nghi
dudng sang trong.

Linh vuc san xudt, cung cép vat liéu xay dung: Nam
2019 cbéng ty sé tiép tuc md rong dau tu, ting budc
cling ¢c& hoat déng, xac lap muc tiéu dan dau trong linh
vuc khaithac, ché bién khoang san lam vatliéu xay dung
trong 5 nam tai.

Linh vuc phat trién khu cong nghiép va ca s& ha tang:
N&m bat nhu cdu thué dat clia cac doanh nghiép FDI,
Coéng ty tiép tuc ddy manh viéc déu tu co sé ha tang,
md rong quy mod du én, cho thué va khai thac khu cong
nghiép.

Chu trong cong tac an toan lao déng va bdo vé moi
trusng trong hoat dong trién khai cac du an.

Hoan thién va van hanh tréi chay hé théng cong nghé
théng tin, phdn mém quan tri, phan mém tai chinh ké
toan nham héd trg céng tac quan tri chat ché, hién dai
va hiéu qua.

Hoan thién bé may quan ly, co cdu té chuc, cong tac
quan tri nhan su, ndng cao quan tri rdi ro vé phap ly,
kiém soat ndibd.

Tiép tuc ddy manh truyén thong, phat trién thuong
hiéu, dua DRH Holdings thanh mdt trong nhiing thusng
hiéu manh, uy tin trong nganh.

Dai dién DRH Holdings iing hé mai &m Héng Quang 10trd/thang ké tirthang 02/2018

Dai dién DRH Holdings trao qué va hoc béng cho hoc sinh tai Bén Tre
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K& hoach hoat dong phat trién du an

+ Day nhanh tién dé cac du an hién hiru

- Can ho Boutique D-Vela:hoan tét ban giao nha cho
toan b khach hang.

AN

- Khu chung cu cao tang Aurora: ddy nhanh tién do K
thi cong ddm bao an toan, chét luong, ké hoach cudi
nam 2019 hoan thanh xay dung phan than.

- Khu dan cu Metro Valley: hoan tét cac thtituc phaplly,
tién téi hoan thanh phéan co sé ha tang va ban giao cho
khach hang trong Quy 11/2019.

- Khu du lich sinh thai bién cao cap Lac Viét: Huy
déng ngudn von dau tu vao du an, hoan tat khu Sale
Gallery, hoan tat thi cong san 18p mat bang, ha tang ky
thuat va cong tac thiét ké. Dua sdn phdm dén khach
hang trong Quy 11/ 2019.
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- Nham dam bao quy dat sach phuc vu chién luge kinh
doanh bat dong san liéntuc, daihanvabénving, Cong
ty tiép tuc ddy manh phat trién quy dat trén cac dia
ban: TPHCM, Ha N&i, Ba Ria - Vang Tau, Binh Duang,
Déng Nai, Phu Quéc...
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+ Nguén vén dau tu
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- Thong qua lién két vai cac ngan hang tim ngudn tai

- Hinh thuic: Lap quy hoach, xin nha nudc giao dat hoac
M&A. Trong do chu trong hinh thirc M&A nham phat
trién nhanh quy dat sach, co sén quy hoach st dung,
rut ngan thai gian dua vao khai thac.

- Cong ty co ké hoach dau tu vao du an mai Khu dan
cu Codona Thé ky 21 theo dinh huéng md rong dau
tu vao cacvunglan can TP HCM. Khodn dau tu du kién
237ty dong.

chinh én dinh, chi phi thap dé tap trung trién khai du
an. Khi can thiét, cong ty sé tién hanh xem xét viéc huy
dong vén tu cé dong dé bd sung cho cac hoat dong
dau tu va kinh doanh.

- Ngoaira, cong ty cing sé nghién cliu, phan tich, dau
tu vao nhimng cong ty khac hodc nhimng khoan déau tu
ngan han nham mang lai hiéu qua tich cuc cho hoat
déng kinh doanh ctia cong ty.
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Ké hoach doanh thu - Igi nhudn nam 2019

Nam 2019, DRH Holdings dat muc tiéu dat doanh thu 1.350 ty dong, trong do, doanh thu cac du an do DRH Holdings

phat trién dat 1.300 ty dong. Cong ty khdng cod ké hoach dau tu thém vao KSB, ma nam nay sé tap trung vao cac du an
bat dong san dé dat muc doanh thu trén.

Trén co sé doanh thu tu bat déng san va loi nhuan tir cac hoat dong déau tu, DRH Holdings dat muc tiéu huéng dén mic
loi nhuan ké hoach nam 2019 1a 175 ty déng.

bvt: ty déng

Khoan muc Thuc hién 2018

Téng doanh thu (DT BDS, DT Tai chinh

168, 1. 1.181,7 701,9%
va cac dich vu khac) 68.3 350 8 01.9%

Trong do doanh thu BDS 132,7 1.300 11673 880,0%
Téng Igi nhuan trudc thué 70,1 175 104,9 149,7%
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GAN KET

DRH HOLDINGS BDUGC THIET LAP DE NAM GIU ¢S PHAN G CAC CONG TY KHAC
VOI QUYEN KIEM SOAT VA CHI PHOI. MO HINH NAY SE GIUP XAC BINH CHIEN
LUGC DOANH NGHIEP GAN KET VGI MO HiINH KINH DOANH, PHAT HUY TOI DA
TAI SAN, NGUON LUC VA NANG LUC CANH TRANH CUA CONG TY.
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Quantricongty

Dao tao vé Quan tri Cong ty

Giao dich ¢& phiéu clia ngudindibd
va ngudilién quan clia ngudi ndi bd
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HOAT PONG CUA DAIHOI DONG CO PONG Cac Nghi quyét ctia Hoi déng quan tri
Thoéng tin vé cac cudce hop va Nghi quyét/Quyét dinh ctia Dai hdi dong c8 déng STT Sé Nghi quyét/ Quyét dinh Néi dung
(bao gbm ca cac Nghi quyét ctia Dai hoi ddng c& déng dugc théng qua dudi hinh thirc 18y y kién bang van ban) Thay déi nhan su: Thay d&ithanh vién
" ) " — " 1 002/2018/DRH/NQ-HBQT 11/01/2018 HDQT Lai Quéc Knhanh tu nhiém, BE nhiém
STT So Nghi quyét/ Quyét dinh Néi dung Ong Vo Cong Hoan thay thé [a TVHDQT déc lap
1 02/2018/DRH/NQ-BHCD 20/04/2018 Nghi quyét PHDCD thusng nién nam 2017 8 nhiem ¢ AP0 i ehe
gname Hene 2 004/2018/DRH/NQ-HBQT 11/01/2018 BE nhiem Ong Ngé Bc Son gid chtic vu P.TGD
2 04/2018/DRH/NQ-BHCD 30/11/2018 Nghi quyét DHDCP bat thusng 2018 kétungay 11.01.2018
3 012/2018/DRH/NQ-HBQT 27/02/2018 TE chiie Dai hoi déng c8 dong thusng nién 2018
o ) 4 015/2018/DRH/NQ-HDQT 06/04/2018 ChU tich tu nhiém va bau Chu tich mai
HOIDONG QUAN TRI .
5 018/2018/DRH/NQ-HDBQT 10/04/2018 Tailiéu co déong thudng nién
Théng tin vé thanh vién H6i dong quan tri (HDQT): 6  24/2018/DRH/NQ-HDQT 23/05/2018 Trién khai phat hanh ESOP
Ngay bét dau/ R i ' ] 7 25/2018/DRH/NQ-HBQT 23/05/2018 Trién khai phat hanh ti nguén VCSH
STT  Thanhvién HDQT khéng con I S2busThon Ly Aok 8  33/2018/DRH/NQ-HDQT 27/06/2018 Lua chon don vi kiém toan
thanh vién HDQT HDQT thamdu thamdu hop tham du hop i j ’
Vi ¢
9  16/2018/DRH/NQ-HBQT 12/07/2018 Thoéng qua két qua phat hanh tu VCSH
1 Ong Bangbuc Thanh Chutich 06/04/2018 4/16 25% TUnhiém o . ) o
10 035/2018/DRH/NQ-HBQT 20/07/2018 Chidinh Ngudi Phu trach Quan tri Cong ty
2 Ong Phan Tan Dat Churtich 06/04/2018 16/16 100% Ba ’
ngrhen fante HHe ° a 11 038/2018/DRH/NQ-HDQT 20/08/2018 Thong qua két qua phat hanh ESOP
3 OngTrén Ngoc Dinh Phé Cha tich 16/16 100% . .
ng franigecHin o~hute ° 12 040/2018/DRH/NQ-HDQT 15/10/2018 T6 chitc PHCD bét thusng
4 Onglé ChiHung Viét Thanh vié 16/16 100% .
ng-eLTUng Vi annvien ° 13 043/2018/DRH/NQ-HDQT 22/10/2018 Phét hanh trai phiéu
5 Ong Lai Quéc Khanh Thanhvién 11/01/2018 0/16 0% Tunhiém . o . .
14 045/2018/DRH/NQ-HBQT 16/11/2018 Thong qua tailiéu DHCD bat thusng
6  Ong V6 Cong Hos Thanh vié 11/01/2018 16/16 100% Baubd
ng Yo -engroang annvien ° aubosung 15 047/2018/DRH/NQ-HDQT 27/11/2018 Thong qua danh sach ting vién
7 Ong Duong N Hai Thanh vié 30/11/2018 1/16 6,25% Baubd .
~ng FuengRgee el annvien ° aubosung 16  048/2018/DRH/NQ-HDQT 24/12/2018 Thong qua thay ddi dia chi cong ty
8  OngTran Ngoc Bach Thanhvién 30/11/2018 1/16 6,25% Bau bé sung
9 OngNguyén Lam Tung Thanh vién 30/11/2018 1/16 6,25% Bau bd sung . i
BAN KIEM SOAT
) ) Théng tin vé thanh vién Ban Kiém soat (BKS)
Hoat déng giam sat cua HDQT do6i véi Ban Giam doc:
. Ngay bat dau/ e .. Ly do
. T& chiic DHDCD thudng nién nam 2017; < ;'\ STT Thanh vién BKS Chitcvu khongconla oo DUOINGRENEEE khéng tham
2 N BKS thamdu tham du hop
thanh vién BKS du hop
+  Thuc hién cac ké hoach kinh doanh nam 2017 ;
Acnie ’ I 1 Baboan ThiMyNhung Trudng ban 2/2 100%
+ B& nhiém/mién nhiém cac thanh vién Ban diéu hanh; 2 OngNguyénTrungNghia  Thanh vién 2/2 100%
. o, o 3 B 3 OngNguyén Hau Tri Thanh vién 2/2 100%
« Thong qua viéc trién khai phat hanh tang von theo
Nghi quyét cia PHDCD;
Hoat déng giam sat cia BKS déi véi HDQT, Ban Giam déc diéu hanh va cé déng:
« T8 chuc DPHDCD bat thusng nam 2018; ] i
+ Gidm satviéc to chuc BPHBCD thudng niénnam 2017; +  Giam sat viéc gitr s sach ching tirké toan clia Congrty;
« Thoéng qua viéc thay déi dia chi cong ty theo Nghi
quyét ctia PHDCD. +  Gidm sat viéc thuc hién Nghi quyét ctia BHDCD; « Gidm sat viéc thuc hién cac ké hoach kinh doanh nam
2017 cla Hoi déng quan tricta Cong ty.
Hoat dong cua cac tiéu ban thuéc Héi dong quan tri: «  Gidmsatviécthuchién congbd thdng tin theo quy dinh; ’ ’
o o + Giam sat viec t6 chiic PHBCD bat thusng nam 2018;
HBQT chualap cac tieu ban chuyén trach « Gidm sat viéc thuc hién cac Nghi quyét ctia Hoi déng
quan tri; « Giam sat viéc thuc hién Nghi quyét cia BHBCD
bét thusng
72 BAO CAO THUONG NIEN 2018 QUAN TRI DOANH NGHIEP 73
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Su phéi hgp hoat dong giira BKS ddi véi hoat dong
ctua HDQT, Ban Giam déc diéu hanh va cac can bo
quan ly khac:

Cac thanh vien HDQT, Ban Téng Giam ddc va cac can bd
quan ly khac déu rat hop tac dé hé tro cho Ban Kiém soat
thuc hién chlic nang giam sat cac hoat dong cua Cong ty,
hoat déng cong bd théng tin va cong tac quan tricong ty

Ban ki€ém soat co nhimg hudng dan va hé tro kip thoi vé
cac quy dinh mai ciing nhu cé y kién dong gop trong cac
quy trinh lién quan dén quan tri cong ty

Hoat déng khac cua BKS

« Khoéngco

DAO TAO VE QUAN TRICONG TY:

Cac khoa dao tao vé quén trj cong ty ma cac thanh vién
HDQT, thanh vién BKS, Téng Giam déc diéu hanh, cac
can bd quadn ly khac va Thu ky cong ty da tham gia theo
quy dinh vé quan tri cong ty: khong co

Giao dich gilra cong ty véi ngudi c6 lién quan cua cong
ty; hoac giira céng ty véi c6 dong I6n, ngudi néi bo,
ngudi co lién quan cua ngudi néi bo.

+ Khéngco

Giao dich gitta ngugi néi bé céng ty niém yét, ngugi
c6 lién quan cuia ngudi néi b véi cong ty con, cong ty
do céng ty niém yét nam quyén kiém soat

+ Khbéngco
Giao dich giita céng ty véi cac déi tugng khac

Giao dich gitta cong ty vai cong ty ma thanh vién HPQT,
thanh vién Ban Kiém soat, Téng Giam déc diéu hanh da
va dang la thanh vién séng l&p hoac thanh vien HDQT,
T8ng Giam déc diéu hanh trong thai gian ba (03) nam trd
lai day (tinh tai thai diém 1ap bao cao)

« Khéngco
Giao dich gilta cong ty v&i cong ty ma nguai co lién quan

clia thanh vien HDQT, thanh vién Ban Kiém soat, Téng
Giam ddéc diéu hanh la thanh vien HDQT, Téng Giam déc

diéu hanh
DANH SACH VE NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY NIEM YET THEO QUY PINH TAI KHOAN . Khongco

34DIEU 6 LUAT CHUNG KHOAN VA GIAO DICH CUA NGUGI CO LIEN QUAN CUA CONG TY VOI

CHINH CONG TY Cac giao dich khac clia cong ty (néu co) co thé mang lai

Igiich vat chat hoac phivat chat déivai thanh vien HDQT,

Danh sach vé ngudi cé lién quan cia céng ty thanh vién Ban Kiém soat, Téng Gidm ddéc diéu hanh

+ Khdéngco
Thgi diém bat

: Chuc vu tai N
STT Téntochic/canhan N dau la ngusi cé
cong ty -
lién quan . . ) . N N . . N ) . . N
, ) X o e GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUGI NOI BO VA NGUGI LIEN QUAN CUA NGUGINOIBO
1 Bang buc Thanh ChutichHBQT 06/04/2018 TuUnhiém
2 PhanTéanbat CT HDQT kiem TGD 06/04/2018 BauCT Danh sach ngudi néi bé va ngudi cé lién quan ctia ngudi ndi bd
2 TranNgoc Binh Pho CTHBQT ) . ) )
Giao dich cua ngudi néi bé va ngudi cé lién quan doi véi co6 phiéu cia cong ty niém yét
3 LéChiHungViét TVHDBQT kiém Pho TGD
4 Lai Qudc Khanh TVHDQT 11/01/2018 Tunhiém 5 N » S8 ¢ phiéu s hitu
5 V6 CongHoang TVHDQT 11/01/2018 B&ubé sung Ngui thuc hien S QEEEIEE. dau ky
giaodich ngudi noi bo - .
6  Ho&NgocBach TVHDQT 30/11/2018 B&ubd sung S6lugng Tylé
7 DuongNgoc Hai TVHDQT 30/11/2018 B&ubd sung 1 PhanTéanbat CTHBQT 300.000 0,49 Phathanh ESOP
8  Nguyénlam Tung TVHDQT 30/11/2018 B&ubd sung 2 TranNgocbinh Pho CTHBQT 3.200.000 6,53 0 0 Giaodich ¢ phiéu
9  Doan ThiMy Nhung Trudng BKS 3 TranNgocBinh Pho CTHDBQT 100.000 0,16 Phathanh ESOP
11 Nguyén Hu Tri TV BKS 5 VoCongHoang Thanhvien HBQT 100.000 0,16 Phathanh ESOP
12 TrénHoang Anh P.TGD 11/01/2018 BS nhiém 6 Nguyén TrungNghia Thanh vién BKS 50.000 0,08 Phathanh ESOP
13 Ngdé buc Son 11/01/2018 B& nhiém 7 TrénHoang Anh Pho TG 100.000 0,16 Phathanh ESOP
14  LéThiThuan P.TGD 8  NgbébucSon Pho TGD 100.000 0,16 Phathanh ESOP
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Trach nhiém

n~ n
‘ O N G D O N G PHAT TRIEN 80  Trach nhiém vai cong dong, xa hoi
- 82  Trach nhiém vai moitrudng

BEN VUNG

BAO VE GIN GIU MOI TRUBNG SONG LA MUC TIEU PAU TIEN

VA QUAN TRONG NHAT CUA DRH HOLDINGS KHI PAU TU, PHAT TRIEN

CAC DU AN. CHIEN LUGC XUYEN SUOT CUA DRH HOLDINGS LA PHAT TRIEN
CAC DU AN THEO TIEU CHUAN CONG TRiNH XANH DE TAO SU KHAC BIET
VA HUGNG POT PHA BEN VUNG TREN THI TRUGNG.
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Trach nhiém
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Trach nhiém
x& hoi

[ ) Trach nhiém
aib» déi véi khdch hang
Trach nhiém
nguai lao déng

Chia sé
trach nhiem
KET NOI CONG DONG

LA MOT TRONG NHUNG GIA TRI COT LOI
DAM BAO CHO SU PHAT TRIEN BEN VUNG
CUA DRH HOLDINGS.
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TRACH NHIEM
vOI MOI TRUONG

DRH Holdings la céng ty hoat déng chu yéu
trong linh vuc bat déng san va dau tu tai
chinh, do d6 cac hoat déong kinh doanh cua
DRH Holdings tac dong khéng dang ké dén méi
truong. Nham gép phanbao vé méitrudng xanh
sach, trong qua trinh hoat déng DRH Holdings
luén quan tdm dén céng tac quan ly van hanh
toa nha: an ninh trat tu, bao tri hé théng ky
thuat, quan ly viéc thu gom rac, quan ly méi
trudng khéng khi xung quanh, déng thgi irng
dung céng nghé théng tin nham tao khéng
gian lam viéc hoan hao cho nhan vién va cam
két chung tay véi cong déng dé xay dung mét
mdi trudng xanh sach, an toan va bén virng.

TIET KIEM DIEN NANG
Van dé nang luong va tiét kiem nang ludng ludn dudc dac
biét chu trong. DRH Holdings co chinh sach s dung tiét

kiém ngudn nang lugng dién, nudc, si dung cac thiét bi
dién thong minh it t&n nang luong va khi thai.

Giai phap tiéu thu dién hiéu qua
» Dinh ky bao tri, bdo dudng may mac thiét bi.

» Duy tri nhiét d6 & muc 25-27°C, tranh chénh léch
nhiét do trong va ngoai khéng gian diéu hoa....

Tat toan bd hé théng diéu hoa sau 17h.

« Thay thé hé théng chiéu sang hiéu suét thép (bong
sgi dBt, dén huynh quang chan luu sét tur...) bdng cac
thiét bi chiéu sang tiét kiém dién (bong compact tiét
kiém dién, chan luu dién tu...).

« D&ivai cac thiét bi chiu sang ngoai trai, diéu khién
tat bat theo cac ché do tu dong (theo thai gian, theo
do sang clia maoi trudng...).

A DRH
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CHAT THAIRAN

Chat thairdn phat sinh chl yéu la tir hoat dong vén phong
clia can bd nhan vién trong Congty. Thanh phan chat thai
rén bao gbm gidy in hdng, but hét muc, gidy bia carton, vo
hoa qua...

Giai phap xtr ly

+ Tai mbi tdng clia toa nha,DRH Holdings déu trang bi
cac thung dung rac dé thu gom réac.

* Hang ngay, nhan vién vé sinh Céng ty don dep trong
tung phong va quét don hanh lang, bai xe va khu vuc
xung quanh toa nha.

+ Cudi gi¢ lam viéc, nhan vién vé sinh sé thu gom tat
ca rac trong thung rac & cac tang ra diém rac trudce
clra cong ty.

Giai phap giam thiéu tac déng méi truéng
« Truyén théng nang cao nhan thuc cla can bd trong
viéc in &n tailiéu nham gidm thiéu luong gidy in tailiéu.

+ Ta&i st dung van phong phdm co nguén géc tu khai
thac tai nguyén nhu: st dung gidy 1 mat dé in cac tai
liéu tham khao, st dung but va dé dung van phong
bang nhua da qua st dung....

CHAT THAIKHI
Chatthaikhiphat sinh chuyéutt cac phuongtién giao thong:
» Cac phuongtién ctia khach ra vao Toa nha.

« Cac phuong tién tham gia giao thong trén tuyén
dusng bién Bién Phu.

+ Su gia tdng muc dé 6 nhiém moi trusng khong khi
sé kéo theo cac tac dong vé suc khoe clia nhan vién
trong Cong ty.

Bién phap va quy trinh xtr ly ky thuat

+ Dat cac chau cay canh dé tranh bui phat tan nhiéu
vao khéng khi.

+ Ta&t may xe khi divao Céng ty.

+ T& chuc sdp x&p, hudng dan chd dé xe cla khach
dén lam viéc tai DRH Holdings .

» Hang ngay, vé sinh sach sé khu vuc tda nha Cong ty.

« B& tri quat thong gio tai tdng ham gui xe clia tda nha
ddm bdo khoéng khithong thoang.

Giai phap giam thiéu tac déong méi truéng

« DRH Holdings ludn bé tricay xanh hop ly trong phong
lam viéc dé bdo vé suc khoe cuia Ngudi Lao dong.

v

PHAT TRIEN BEN VUNG

imu {

nmn (5

83



-
-

GIA TR

NAM 2018, TRIEN KHAI THANH CONG NHIEU DU AN BAT DONG SAN CUNG

VOI VIEC M&A MG RONG QUY DAT, PHAT TRIEN DU AN DPONG THOI M&A CAC

DN TRONG NGANH BAT PONG SAN. SAU 3 NAM TAI CO CAU, DRH HOLDINGS
KHONG CHi PHAT TRIEN BEN VUNG MA DA DAN TRG THANH “ONG LON” TRONG
NGANH PIA OC, KHOANG SAN.
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Bao cao kiém toan doc lap

Bang can ddéi ké toan hop nhat
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Thuyét minh bdo céo tai chinh hop nhéat




~ CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
THONG TIN CHUNG (trusc day la Cong ty C6 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

CONGTY

Coéng ty C8 phan DRH Holdings ("Cong ty"), trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc, 1a mot cong ty ¢é phén ducc
thanh 1ap theo Luat Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNBKKD") s6 4103004401 do S&
Ké hoachva bau tu Thanh phé H6 ChiMinh cdp ngay 6 thang 3 nam 2006, sau do diéu chinh thanh Gidy Ching nhanBang ky Doanh
nghiép ("GCNDKDN") s6 0304266964 cép ngay 6 thang 3 nam 2006 va theo cac GCNBKKD va GCNDKDN diéu chinh.

Vao ngay 5 thang 6 nam 2018, Cong ty da dugc S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd HS Chi Minh chap thuan ddi tén thanh Cong ty
C8 phén DRH Holdings theo GCNBKDN diéu chinh lan thir 15.

C8 phiéu cuia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chingkhoan Thanh phd HO Chi Minh ("HOSE") véi ma chiing khoan DRH theo
Quyét dinh s6 146/QD-SGDHCM do HOSE cép ngay 13 thang 7 nam 2010.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) 1a kinh doanh va méi gisi bat dong san.
Vao ngay 31thang 12 nam 2018, Congty co ba (3) cong ty con truc tié€p, mot (1) cong ty con gian ti€p va mot (1) cong ty lién két.
Coéng ty co tru sé chinh dang ky tai 67 Ham Nghi, Phusng Nguy@n Théi Binh, Quan 1, Thanh phd HS Chi Minh, Viét Nam.

HOIDONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Phan Tan Dat Chu tich

Ong Tran Ngoc Dinh Pho Chutich

Ong Lé ChiHung Viet Thanh vién

Ong Vo Cong Hoang Thanh vién

Ong H& Ngoc Bach Thanhvién bé nhiém ngay 30 thang 11 nam 2018
Ong Duang Ngoc Hai Thanhvién b& nhiém ngay 30 thang 11 ndam 2018
Ong Nguyén Lam Tung Thanhvién b& nhiém ngay 30 thang 11 nam 2018

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ba Boan Thi My Nhung Trudng ban
Ong Nguyén Trung Nghia Thanhvién
Ong Nguyén Hiru Tri Thanh vién

BAN TONG GIAMDPOC

Cac thanh vién Ban T8ng Giam ddc trong nam va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Phan T4n Dat Téng Gidm déc

Ong Lé ChiHung Viét Pho Téng Giam déc
Ong Tran Hoang Anh Ph¢ Téng Giam déc
Ong Ng6 Buc Son Pho Téng Giam déc

NGUGI DAIDIEN THEO PHAP LUAT
Ngusi dai dién theo phap luat clia Cong ty tai ngay lap bdo cao nay 1a Ong Phan Tan Dat.
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty Trach nhiém Hau han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Cong ty.
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CONGTY

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Giam déc Cong ty C8 phan DRH Holdings (“Cong ty"), trusc day la Cong ty C8 phan Déu tu Can nha Mo Udc, trinh bay
bao céo nay va bao céo tai chinh hop nhat ctia Cong ty va cac cong ty con ("Nhom Cong ty”) cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC DOI VGI BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Ban Téng Giam ddc chiu trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hop nhat cho tung nam ké toan phan anh trung thuc va hop ly tinh
hinh tai chinh hap nhat, két qua hoat déng kinh doanh hap nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cia Nhom Cong ty trong
nam. Trong qua trinh 1ap bao cdo tai chinh hop nhat nay, Ban Téng Giam déc ctia Céng ty can phai:

+ Lua chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mot cach nhat quan;

« Thuc hién cac danh gia va udc tinh moét cach hop ly va than trong;

+ Neéuro cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty co dudc tuan thihay khdng va tat ca nhiing sai léch trong yéu so vai
nhimg chudn muc nay da dugc trinh bay va gidi thich trong bao cao tai chinh hop nhéat; va

+ Lap bdo cdo tai chinh hop nhéat trén co s& nguyén tac hoat dong lién tuc tr trusng hop khong thé cho rang Nhom Cong ty sé
ti€p tuc hoat dong.

Ban Téng Giam ddc¢ chiu trach nhiém dam bao viéc cac s8 sach ké toan thich hop duacc luu gitr d€ phan anh tinh hinh tai chinh hop
nhat ctia Nnom Cong ty, vai mic dé chinh xac hop ly, tai bat ky thai diém nao va dam bdo rdng cac s8 sach ké toan tuan thi véi ché
dé ké toan da duoc ap dung. Ban Téng Giam déc cing chiu trach nhiém vé viéc quan ly cac tai san ctia Nnom Cong ty va do do phai
thuc hién cac bién phap thich hop dé ngan chan va phat hién cac hanh vigian 1an va nhing vi pham khac.

Ban Téng Giam déc cam két da tuan thu nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao cdo tai chinh hop nhat kem theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAMBOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam déc, bao cao tai chinh hop nhat keém theo da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh hop
nhat cia Nhém Congty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu chuyén tién té hop
nhat cho ndm tai chinh két thic cung ngay phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam

va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhét.

Thay mat Ban Téng Giam déc:ﬁ/

¢O PHAN

Phan Tan Dat
Téng Giam déc

Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam
29 thang 3nam 2019
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

BAO CAO KIEM TOAN POC LAP
S& tham chiéu: 61354722/20320063-HN

Kinh gtri: Quy Cé déng cua Céng ty C8 phan DRH Holdings

Chung téi da kiém toan bao céo tai chinh hop nhét kém theo clia Cong ty CS phan DRH Holdings ("Cong ty"), trusce day la Cong ty
C8 phan Dau tu Can nha Mo Udc, va cac cong ty con (sau day dugc goi chung la "Nhom Céng ty”), duac lap ngay 29 thang 3 nam
2019 va dudc trinh bay tu trang 5 dén trang 42, bao gém bang can déi ké toan hop nhat vao ngay 31 thang 12 nam 2018, bao cao
k&t qua hoat ddng kinh doanh hop nhét va bao céo luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, va cac thuyét
minh bao cdo tai chinh hgp nhat kém theo.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém 18p va trinh bay trung thuc va hop ly bao céo tai chinh hop nhét theo cac Chudn muc
k& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai
chinh hgp nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam ddc xac dinh la can thiét dé dam bao viéc 1ap va trinh bay
bado cdo tai chinh hgp nhat khéng cé sai sot trong yéu do gian 1&n hodc nham 1an.

Trach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém clia chung toila duaray kién vé bao cao tai chinh hop nhat dua trén két qua ctia cude kiém toan. Chung téi da tién hanh
ki€ém toan theo cac Chudn muc kiém toan Viet Nam. Cac chudn muc nay yéu cau ching téi tudn thu chudn muc va cac quy dinh vé
dao dic nghé nghiép, 1ap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat ducc su dam bao hop ly vé viéc liéu bao cao tai chinh hop
nhat ctia Nhom Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viée kiém toan bao gém thuc hién cac thi tuc nham thu thap cac béng ching kiém toan vé cac sé liéu va thuyét minh trén
bao cdo tai chinh hop nhat. Cac thi tuc kiém toan dusc lua chon dua trén xét doan ctia kiém toan vién, bao gém danh gia rdiro co
sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh hop nhat do gian lan hodc nham 1an. Khi thyc hién danh gia cac rdiro nay, kiém toan vién da
xem xét kiém soat ndi bod clia Nhom Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nham
thiét k& cac thu tuc kiém toan phu hop vai tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nhdm muc dich dua ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat
noi bd clia Nnom Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan ducc ap dung va
tinh hop ly ctia cac usce tinh ké toan clia Ban Téng Gidm ddc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé bao cao tai chinh hap nhat.

Chung téi tin tudng réng cac bang chung kiém toan ma chung toi da thu thap dudc la day da va thich hop dé lam co sé cho y kién
kiém toan clia chung toi.
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Y kién ctia Kiém todn vién

Theo y kién clia chiing toi, bao cao tai chinh hap nhat da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai
chinh hop nhét ctia Nhom Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018, cing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat va tinh hinh
luu chuyén tién té hop nhat cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viéc Iap va trinh bay bao cao tai chinh hdp nhét.

Coéng ty Trach nhiém Hiu han Ernst & Young Viét Nam

VIETNAM /

Piig Minh Tai

? , Kiém toan vién

Ph6 Tong Giam doc Gidy CNDKHN kiém toan
Gidy CNDKHN kigm toan o4 28152019-004-1
S6:0426-2018-004-1

Thanh phé HS Chi Minh, Viét Nam
Ngay 29 thang 3 nam 2019
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BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

— @ vao ngay 31 thang 12 nam 2018 BO1-DN/HN
STk
\ B
VND VND

Ma sé

TAISAN

S6 cudinam

100  A.TAISAN NGAN HAN 1.613.746.407.338 733.742.637.920 300 C.NGPHAITRA 1.419.119.515.596 394.439.991.015
110 I Tién 5 37.682.973.123 34.251.409.681 310 I.Ngngén han 1.384.341.818.998 350.357.108.349
111 1. Tién 37.682.973.123 34.251.409.681 311 1. Phai trd ngusi ban ngén han 17 13.036.309.751 20.440.783.970
120 II. Pau tu tai chinh ngan han 6 1.852.720.717 581.000.000 312 2.Ngusimua tra tién truéc ngan han 18 114.713.825.183 79.023.112.452
121 1. Ching khodn kinh doanh 2.006.027.433 1.417.488.433 313 3. Thué va cac khoan phainop Nha nudc 19 9.725.233.292 13.717.005.501
122 2.Duphong gidm gia chiing khoan kinh doanh (153.306.716) (836.488.433) 314 4.Phai trd ngudilao dong 1.623.355.806 318.654.216
130  IlI. Céc khoan phai thu ngan han 653.120.337.865 62.890.023.349 315 5. Chi phi phai tra ngén han 20 31.353.490.044 58.455519.531
131 1. Phai thu ngén han ctia khach hang 53.013.297.573 17.058.723.298 319 6. Phai trd ngdn han khac 21 812.544.379.732 69.489.745.281
132 2. Tra trusc cho ngudi ban ngan han 8 157.104.508.749 1.238.631.930 320 7.Vay ngén han 22 401.293.991.741 105.989.423.341
136 3. Phai thu ngan han khac 443.002.531.543 44.592.668.121 322 8. Quy khen thudng, phuc [ai 51.233.449 2.922.864.057
140  IV.Hang tén kho 896.668.888.190 625.338.601.363 330 II. Ngdaihan 34.777.696.598 44.082.882.666
141 1. Hang tén kho 10 896.668.888.190 625.338.601.363 337 1. Phai tra dai han khac 21 118.800.000 4.736.000.000
150 V. Taisanngan han khac 24.421.487.443 10.681.603.527 338 2.Vay daihan 22 34.658.896.598 39.346.882.666
151 1. Chi phi tra trusc ngan han 15 3.930.301.103 946.794.839 400 D.VON CHUSGHUU 772.673.552.960 688.124.730.745
152 2. Thué GTGT dudc khau trut 20.420.242.061 9.734.808.688 410 1. Vén chd sé hitu 23.1 772.673.552.960 688.124.730.745
153 3. Thué va cac khoan khac phaithu Nha nudc 70.944.279 - 411 1.Vén cé phan 609.999.330.000 490.000.000.000
200 B.TAISANDAIHAN 578.046.661.218 348.822.083.840 411 -Cé6 thé’gfhd thf“)ng co £09.999 330,000 490,000.000.000
210 1. Khoan phai thu dai han 2.909.160.000 1.102.836.000 quyén biéu quyét
216 1. Phai thu dai han khac 9 2.909.160.000 1.102.836.000 412 2. Thang du vén cé phan - 48.482.061.620
220 Il Tai san cé dinh 2.003.345.261 1.271.181.200 418 3. Quy dau tu phat trién 2.423.766.063 7.298.065.118
221 1. Tai san ¢é dinh hau hinh 12 381.885.564 626.167.990 421 4. Lginhuan sau thué chua phan phéi 154.525.497.999 138.425.420.486
222 Nguyén gia 1.167.478.317 1.167.478.317 4214 - Loinhuan sau thué chua phan phéilay 88.775.549 280 69.862.781.191
223 Gia trikhdu hao Iy ké (785.592.753) (541.310.327) ke den cuoi ndm truoe '
227 2.Taisancédinhvo hinh 13 1.621.459.697 645.013.210 421b - Loinhuan sau thué chua phan phoi 65.749.948.719 68.562.639.295
228 Nguyén gia 2.057.506.190 860.017.600 nem na,y .

. 429 5. Loiich c& dong khong kiém soat 5.724.958.898 3.919.183.521
229 Gia tri hao mon Iay ké (436.046.493) (215.004.390) - - P

440 TONG CONGNGUON VON 2.191.793.068.556 1.082.564.721.760

240  ll. Tai san d& dang dai han 3.445.738.929 3.620.542.929
241 1. Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang daihan 14 3.445.738.929 3.445.738.929
242 2. Chiphixay dung co ban d& dang - 174.804.000
250 IV. Cac khoan dau tu tai chinh dai han 16 490.333.468.276 322.611.648.161
252 1. D4&u tu vao cong ty lién két 490.333.468.276 306.705.312.633
253 2. Dautu gop vén vao cac don vikhac - 25.040.700.000 ﬂ/,/(/ <\\R/\l/
254 3. Du phong dau tu tai chinh dai han - (9.134.364.472) /
260 V. Taisan daihan khéc 79.354.948.752 20.215.875.550 — A
261 1. Chiphi tra trudc dai han 15 76.382.998.463 20.166.903.192 Pharm Thi Mai Nugng Lé Thi Thuan oY ﬁhan Tinbat V
262 2. Ta&i san thué thu nhap hoan lai 31.3 2.971.950.289 48972358 Ngusilap K& toan truéng Téng Giam déc

270 TONG CONG TAISAN 2.191.793.068.556 1.082.564.721.760

Ngay 29 thang 3 nam 2019
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B02 - DN/HN

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 B0O3 —DN/HN

VND VND

Thuyét

CHi TIEU Masé CHIiTIEU .
minh

Nam nay

1. Doanh thu thuan vé ban hang va cung

10 cép dich vu 24.1 162.654.317.803 129.634.047.344
11  2.Giavén hang ban va dich vu cung cap 25 (79.895.926.846) (63.224.742.276)
20 :;c:"’",:h"é" 99p vé ban hang va cung cép 82.758.390.957 66.409.305.068
21 4. Doanh thu hoat dong tai chinh 24.2 5.638.827.298 50.204.265.288
22 5. Chi phi tai chinh 26 (20.187.342.494) (14.493.647.767)
23 - Trong do: Chi philai vay (24.405.268.814) (13.793.143.104)
24  6.Phanlaitrong cong ty lién két 16.1 76.879.083.576 45.026.270.258
25 7. Chiphiban hang 27 (46.300.906.839) (29.335.399.390)
26 8. Chiphiquan ly doanh nghiép 28 (25.603.491.397) (37.225.238.949)
30  9.Lginhuan thuan tu hoat déng kinh doanh 73.184.561.101 80.585.554.508
31 10. Thu nhap khac 29 48.123.653 145.715.698
32 11. Chi phikhac 29 (3.140.164.204) (2.385.530.593)
40 12. L6 khac 29 (3.092.040.551) (2.239.814.895)
50 13.Ténglgi nhuan ké toan trudc thué 70.092.520.550 78.345.739.613
51 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 31.1 (6.740.491.743) (9.348.351.349)
52 15. Thu nhap thué TNDN hoan lai 31.3 2.922.977.931 48.972.358
60 16. Lgi nhuan sau thué TNDN 66.275.006.738 69.046.360.622
61 17. Lgi nhuan sau thué cta céng ty me 65.749.948.719 68.562.639.295
62 iz,::;;:"a" sau thué cua c6 dong khong 525.058.019 483.721.327
70  19.Laicobantrén cé phiéu 32 992 1.104
71  20.Lai suy giam trén cé phiéu 32 992 1.104

M

/ /
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan
Ngudsilap K& toan truéng
Ngay 29 thang 3 nam 2019
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~~ Phan Tan Pat V

Téng Giam déc

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 Lgi nhuan ké toan trudc thué 70.092.520.550 78.345.739.613
Diéu chinh cho cac khoan:
Khau h 3 h 5N tai sdn cd dinh
02 hu hao va hao mon tai sén ¢6 dinh (bao 750.706.089 639.484.454
godm phén bé Igi thé thuong mai)
03 (Hoan nhap du phong) du phong 26 (9.817.546.189) 174.842.640
05 La&i trhoat déng dau tu (2.871.345.942) (29.783.988.842)
06 Chiphflaivay 26 24.405.268.814 13.793.143.104
Lgi nhudn tu h ong kinh h 3
0g  L|9inhuan tu hoat dong kinh doanh trudc 82.559.603.322 63.169.220.969
thay doi von luu dong
09 (Tang) gidm céac khodn phai thu (328.823.809.963) 21.939.133.956
10 Tang héngtéh kho (54.312.240.685) (59.329.430.702)
11 Tang cac khodn phai tra 650.540.962.502 35.786.026.974
12 Tang chiphitra trusc (59.199.601.535) (14.978.783.849)
13 (Tang) gidm chuing khoan kinh doanh (588.539.000) 6.272.168.391
14 Tiénlaivay datra (24.586.192.723) (11.938.053.617)
15 Thu& TNDN da nop 19 (8.586.811.135) (13.815.279.599)
Tién chikhac cho hoat do
17 lenchikhac cho hoat dong (6.507.279.703) (3.267.053.250)
kinh doanh
L huyén tién thuan tu h 6ng kinh
20  Luuchuyéntiénthuan tir hoat dong kin 250.496.091.080 23.837.949.273
doanh
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 Tién chi dé mua sdm tai sdn cé dinh (1.022.684.590) (799.707.640)
5 T\lgnvthuﬁjo thanh ly tai san c& dinh va cac . 45016.122.280
tai san daihan khac
Tién chi da I Kha
25 '€n chi dau t gop von vao don Vi khac (596.843.351.322) (290.853.471.329)
(tru ditién thu vé)
26 Tiénthuhdi dau tu gop von vao don vikhac 27.848.840.000 263.873.181.888
27 Lai tién gui va ¢ tuc dusc chia 10.586.085.942 12.578.916.765

Luu chuyén tién thuan (sitr dung vao) tur
hoat déng dau tu

(559.431.109.970)

29.815.041.964
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo) (trucc day 13 Cong ty C6 phén Bau tu Can nha Mo Uc)
a / cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2018 B03 -DN/HN
72N
\ B
Masé CHiTIEU
lll. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG TAI CHiNH
31 Tién thu tu phat hanh c8 phiéu 23.1 22.000.000.000 -
33 Tién thu tu divay 22 616.723.797.490 168.071.421.604
34 Tién chitrd no goc vay (326.357.215.158) (195.959.425.148)
L h ~ - h ~ N 2 kY
4o  Luuchuyéntiénthuan tir(sif dung vao) 312.366.582.332 (27.888.003.544)
hoat dong tai chinh
50  Luuchuyén tién thuan trong nam 3.431.563.442 25.764.987.693
60 Tién dau nam 34.251.409.681 8.486.421.988
70 Tién cudéi nam 5 37.682.973.123 34.251.409.681
CONGTY
M/ (\RAL/ ‘6 i
_/ /
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan == Phan Tén Pat 1!/
Ngudsilap K& toan trudng Téng Giam déc
Ngay 29 thang 3 nam 2019
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
B0O9 —DN/HN vaongay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

1.  THONGTINVE CONGTY
Congty C8phan DRH Holdings ("Coéngty”), trudc day la Cong ty C8 phén Bautu Cannha Mo Usc, lamot congty ¢8 phan dudc
thanh Iap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh ("GCNBKKD") s6 4103004401
do S& Ké hoach va Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 6 thang 3 nam 2006, sau do diéu chinh thanh Gidy Chimng nhan
Dang ky Doanh nghiép ("GCNBKDN") s6 0304266964 cép ngay 6 thang 3 nam 2006 va theo cac GCNBKKD va GCNBKDN

diéu chinh.

Vao ngay 5 thang 6 nam 2018, Cong ty da duac S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh chap thuan déi tén thanh
Coéngty C8 phan DRH Holdings theo GCNBKDN diéu chinh lan thu 15.

C8 phiéu clia Cong ty dudc niém yét tai S& Giao dich Chuing khoan Thanh phé HS Chi Minh ("HOSE") vai ma ching khoan
DRH theo Quyét dinh s6 146/QB-SGDHCM do HOSE cép ngay 13 thang 7 nam 2010.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty va cac cong ty con (“Nhom Cong ty”) 1a kinh doanh va maoi gisi bat dong san.
CéNngty co tru sé chinh dang ky tai 67 Ham Nghi, Phusng Nguyén Thai Binh, Quan 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viet Nam.
S6 lugng nhan vién ctia Nhdm Cong ty vao ngay 31 thang 12 nam 2018 1a 121 (ngay 31 thang 12 nam 2017: 78).

Co cau té chirc

Vao ngay 31 thang 12 nam 2018, Congty co ba (3) cong ty con truc tiép va mot (1) cdng ty con gian tiép nhu sau:

Tén cona ty con Linh vuc kinh Tinh trang
9ty doanh hoat dong
. . Kinh doanh va
A P , Thanh pho e R
(1) Congty C6 phanbiaéc AnPhulong RPN phat triénbat  Banghoat dong 99,95 99,95
HS& ChiMinh R )
dong san
o , Kinh doanh va
Coéngty C6 phan Kinh doanh va Thanh phé e a .
2 o . h b h , ,
2) phattrién Bst dong sanDong SaiGon  HAChiMinh  Pratiriénbat  Banghoatdong 99,00 99.00
ddéng san
N . . Kinh doanh va
Coéngty Co phan Phat trién Thanh phd e .
(3) B4t dong san Thuan Tién H6 Chi Minh phat tAr|en b:at Bang hoat déng 98,01 98,01
ddéng san
. . Kinh doanh va
(4 CONI LY TNHH Dau tu Thanh pho :a't tiae: b?c Pang hoat don 99,00 -
B4t dong san Binh Bong H& ChiMinh ~ Prarien® ghoatdeng '
ddéng san
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CO SO TRINH BAY

Chuan muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cao tai chinh hop nhat ctia Nnom Cong ty dugc trinh bay bang déng Viet Nam ("VND") phu hop véi Ché dé ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac Chuan muc ké toan Viét Nam do Bo Tai chinh ban hanh theo:

+ Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bén Chudn muc ké toan Viét Nam
(Bot 1);

« Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndam 2002 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam
(Dot 2);

+ Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam
(Dot 3):

+ Quyét dinh s& 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau Chudn muc ké toan Viét Nam
(ot 4); va

+ Quyét dinh s6 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén Chuadn muc ké toan Viét Nam
(Bot 5).

Theo do, bao cdo tai chinh hdp nhat dudc trinh bay kém theo va viéc st dung bao cao nay knéng danh cho cac déi tuong
khéng dugc cung cép cac thdng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thong lé ké toan tai Viet Nam va hon nira khéng dugc cha
dinh trinh bay tinh hinh tai chinh hop nhat, két qua hoat déng kinh doanh hop nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhéat
theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan ducc chdp nhan rong réi & cac nuéce va lanh thé khac ngoai Viet Nam.

Hinh thuc sé ké toan ap dung
Hinh thirc s8 ké toan ap dung ctia Nndm Cong ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toan nam

Ky ké toan nam ctia Nhom Cong ty ap dung cho viéc 1ap bao cdo tai chinh hap nhat bat dau ti ngay 1 thang 1 va két thuc ngay
31thang 12.

Don vj tién té trong ké toan
Bdo céo tai chinh hap nhat dudc 1ap bang don vi tién té st dung trong ké toan ctia Nhom Cong ty la VND.
Co sé hop nhat

Bé&o cao tai chinh hop nhat bao gém cac bao céo tai chinh ctia Cong ty va cac cong ty con cho nam tai chinh két thic ngay 31
thang 12 nam 2018.

Cac congty con dugc hop nhat toan bd ké ti ngay mua, la ngay Nhom Cong ty ndm quyén kiém soat cac cong ty con, va tiép
tuc dugc hop nhat cho dén ngay Nhom Cong ty cham dut quyén kiém soat ddi véi cac cong ty con.

Cac bao cdo tai chinh clia Cong ty va cac cong ty con st dung dé hop nhat dusc 1ap cho cung mot nam ké toan va ducc ap
dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhat.

S& du cac tai khodn trén bang can doi ké toan gita cac don vi trong cung Nhém Cong ty, cac khodn thu nhap va chiphi, cac
khodn 1ai hoac 16 ndi bd chua thuc hién phat sinh ti cac giao dich nay dugc loai tri hoan toan.

Loi ich clia cac ¢6 dong khong kiém soat 1a phan Igi ich trong 1ai, hodc 16, va trong tai san thudn clia cac cong ty con khodng
dugc ndm gitr bdi Nhom Cong ty va dugc trinh bay riéng biét trén bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat va dusc
trinh bay riéng biét vai phan vén chii sd hitu clia cac cd déng clia cdng ty me trong phan vén chii sd hitu trén bang can déi ké
toanhop nhat.

Anh hudng do cac thay ddi trong ty 1& s hiiu cong ty con ma khong lam mét quyén kiém soat dugce hach toan vao Igi nhuén
sau thué chua phan phai.

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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3.1

3.2

3.3

3.4

TOM TAT CAC CHiNH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién

Tiénbao gobm tién mat tai quy va tién glingan hang.
Cac khoan phai thu

Cac khodn phai thu dugc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi s6 cac khoan phai thu ti khach hang va phai
thu khac sau khi can tri cac khodn du phong dugc 1ap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu kho doi thé hién phén gia tri cla cac khodn phai thu ma Nhom Cong ty du kién khong cé kha nang thu
hoivao ngay két thuc ky ké toan nam. Tang hoac gidm sé du tai khoan du phong dugce hach toan vao chi phi quan ly doanh
nghiép trong bao cao tai chinh hop nhét.

Hang tén kho
Hang hoa bat déng sén

Bat dong san dugc mua hodc dudc xay dung dé ban trong qué trinh hoat déng binh thusng ctia Nhém Céng ty, khéng phai dé
cho thué hodc chd tang gia, dugc ghi nhan la hang hoa bat déng san theo gia thap hon gitia gia thanh dé dua mébi san phém
dén vi triva diéu kién hién tai va gia tri thuan co thé thuc hién ducc.

Gia thanh clia hang hoa bat déng san bao gém:

+  Chiphitién sirdung dat va tién thué dat;

«  Chiphixay dungtrd cho nha thau; va

+ Chiphilaivay, chi phitu van, thiét k&, chi phi san 1dp, dén bu gidi phong mat bang, phi tu van, thué chuyén nhuong dat, chi

phi quan ly xdy dung chung, va cac chi philién quan khac.

Gia trithuadn co thé thuc hién duac la gid ban udc tinh clia hang hoa bat déng san trong diéu kién kinh doanh binh thusng, dua
trén gia thi trusng vao ngay bao cao va dugc chiét khdu cho gia tri thdi gian clia dong tién, néu dang ké, va tri chiphi udc tinh
dé hoan thanh va chi phi ban hang udc tinh.

Gia voén clia bat dong sdn da ban dugc ghi nhan trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat dua trén cac chi phitruc
ti€p tao thanh bat déong sén do va chi phi chung ducc phan bd trén co sé dién tich tuong Ung clia bat dong san do.

Tai san cé dinh hitru hinh
Tais&n cd dinh hitu hinh dugc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khdu hao [0y ké.

Nguyén gia tai san c6 dinh hiru hinh bao gém gia mua va nhing chi phi co lién quan truc tiép dén viéc dua tai san vao san sang
hoat dong nhu du kién.

Cac chiphimua sam, nang cap va déi maitai san cd dinh dugc ghi tang nguyén gia cla tai san va chi phi bdo tri, stia chta dugc
hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khitai sén cd dinh hiru hinh ducc ban hay thanh ly, cac khodn lai hoac 16 phat sinh do thanh Iy tai san (1a phén chénh 1éch gita

tién thu thuan tu viéc ban tai san vai gia tri con lai clia tai san) ducc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san cé dinh vé hinh
Tai sdn c& dinh vo hinh dugc ghinhan theo nguyén gia tru di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia tai san cd dinh vd hinh bao gém gia mua va nhiing chi phi cé lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao st dung
nhu du kién.

Cac chiphimua sdm, nang cap va ddi mai tai san cd dinh vo hinh dudc ghi tdng nguyén gia cla tai sén va cac chiphikhac dugc
hach toan vao bao cao két quéd hoat dong kinh doanh hop nhéat khi phat sinh.

Khi tai san cé dinh vo hinh dugce ban hay thanh ly, cac khodan lai hoac 16 phat sinh do thanh ly tai san (la phdn chénh léch gitra
tién thu thuan tur viéc ban tai san vai gia tri con lai clia tai san) dudc hach toan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat.

Kh&u hao va hao mén

Kh&u hao tai san cé dinh hiiu hinh va hao mon tai san ¢ dinh vo hinh dugc trich theo phucong phap dudng thang trong suét
thai gian htiu dung udc tinh cla cac tai san nhu sau:

May moc, thiét bj 3-7nam
Thiétbiquanly 2 -5nam
Phan mém may tinh 5nam
Chi phi divay

Chi phi di vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan truc ti€p dén cac khodn vay clia Nnom Cong ty va
dugc hach toan nhu chi phi phat sinh trong ndm, ngoai tri cac khoan dugc vén hda nhu theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phi divay lién quan truc tiép dén viéc mua sam, xay dung hodc hinh thanh mat tai san cu thé can cd mot thai gian dd dai
dé co thé dua vao st dung theo muc dich dinh trudc hodc dé ban dudc vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trusc bao gébm cac chi phi tra trusc ngan han hodc chi phi tra trudc dai han trén bang can déi ké toan hop nhat
va dugc phan bé trong khodng thsi gian tra trudc hodc thai gian cac Iaiich kinh té tuong Uing dugc tao ra tu cac chi phi nay.

Cac loai chi phi sau day ducc hach toan vao chiphi tra trudc daihan dé phan bé dan ti 2 dén 3 nam hodc ghi nhan phu hop vaéi
doanh thu vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét:

+ Coéngcu, dung cu xuat dung;

+ Chiphinang cap tai san dithué;

« Nhamau; va

+  Chiphihoahdéng moi gidi.
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www.drhvn

3.9

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thuong mai

Hop nhét kinh doanh dudc hach toan theo phuang phap gia mua. Gia phi hop nhét kinh doanh bao gém gia trihop ly tai ngay
dién ra trao ddi cla cac tai san dem trao déi, cac khodn ng phaitrd da phat sinh hodc da thira nhan va cac cong cu von do bén
mua phat hanh dé déi 18y quyén kiém soat bén bi mua va cac chiphilién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san,
NG phai tra cé thé xac dinh ducc va nhimg khodn no tiém tang phai ganh chiu trong hop nhat kinh doanh ctia bén bi mua déu
ghinhan theo gia trihop ly tai ngay hop nhat kinh doanh.

Lgithé thuong mai phat sinh ti hgp nhét kinh doanh dugc ghinhan ban déau theo gia géc, la phan chénhléch gitia gia phihop
nhat kinh doanh so v&i phan s& hitu clia bén mua trong gid tri hop ly cla tai sén, no phai tra co thé xac dinh dugc va cac khoan
na tiém tang da ghi nhan. Néu gia phi hap nhéat kinh doanh thép hon gia trihgp ly clia tai san thuén cia bén bimua, phan chénh
léch do sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hap nhat. Sau ghinhan ban déu, Ioi thé thucng mai dugc
xac dinh gia tri b&ng nguyén gia trir di gia tri phan bé lay ké. Lai thé thuong mai dugc phan bé theo phucng phép dudng thang
trong thai gian hiu ich dugc udc tinh la khdng qua mudi (10) nam. Dinh ky cong ty me phai danh gia tén théat Isi thé thuong
mai tai cong ty con, néu co bang ching cho thay sé lai thé thuong mai bi tén that I6n hon sé phan bé hang nam thi phan bé
theo s6 Igi thé thuong mai bi tén that ngay trong nam phat sinh.

Khinghiép vu mua céng ty con khéng dugc xac dinh la moét giao dich mua doanh nghiép, thi sé dugc xem la giao dich mua tai
san ma khong phaila giao dich hop nhéat kinh doanh. Theo dé, chi phi mua sé dusc phan b cho cac tai san va ng co thé xac
dinh dugc dua trén gia trihgp ly tusng déi clia ching tai ngay mua. Do vay, khéng phat sinhIgi thé thusng mai tu giao dich nay.

Cac khoan dau tu
Dau tu vao cong ty lién két

Khodn déu tu vao cong ty lién két dugc hap nhat theo phucng phap vén chii sé hiiu. Cong ty lién két la cdng ty ma trong do
Nhom Cong ty co anh hudng dang ké nhung khong phaila cong ty con hay cong ty lién doanh ctia Nhom Céng ty. Théng
thusng, Nhom Cong ty dugc coila co anh hudng dang ké néu sé hitu it nhat 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau tu.

Theo phuong phap vén chii sé hitu, khodn dau tu dugc ghi nhan ban dau trén bang can déi ké toan hop nhét theo gia goc, sau
do dugc diéu chinh theo nhiing thay d&i clia phan s& hitu cia Nhom Cong ty trong gia tri tai sén thuan clia cong ty lién két
sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh dugc phan anh trong gia tri con lai ctia khoan dau tu. Nhém Cong ty khong phan
b& Igi thé thuosng mai nay ma hang ndm thuc hién danh gia xem Igi thé thucong mai co bi suy gidm gia tri hay khéng. Bao cao
két qua kinh doanh hop nhat phan anh phan sé hiu ctia Nném Cong ty trong két qua hoat déng kinh doanh clia cong ty lién
két sau khi mua.

Phén s& htru ctia Nhém Cong ty trong loi nhuan (16) clia cong ty lién két sau khi mua dudc phan anh trén bao cao két quéa hoat
dongkinh doanh hop nhat va phan sé hitu ctia Nhom Céng ty trong thay déi sau khi mua clia cac quy clia cong ty lien két ducc
ghinhan vao cac quy. Thay déilay ké sau khi mua dugc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn ddu tu vao cong ty lién két. CS
tic nhan dudc ti cong ty lién két dudc can tri véi khodn dau tu vao cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két duagc lap cing nam vai bao céo tai chinh hop nhat ctia Nnom Cong ty va st dung cac
chinh sach ké toan nhat quan vai Nhom Cong ty. Cac diéu chinh hap nhéat thich hop da dusc ghi nhan dé bao dam cac chinh
sach ké toan dugc ap dung nhat quan véi Nhém Cong ty trong trusng hop cén thiét.

Chuing khoan kinh doanh va dau tu gop vén vao don vi khac
Chung khoan kinh doanh va dau tu gép von vao don vi khac dusc ghi nhan theo gia goc.
Du phong giam gia tri cac khodn chiing khoén kinh doanh va cac khoan dau tu gop vén vao don vi khac

Du phong dugc 1ap cho viéc gidm gia tri clia cac khoan chimng khoan kinh doanh va cac khoan dau tu gép vén vao don vikhac
vao ngay két thuc ky ké toan nam theo hudng dan clia Thong tu s6 228/2009/TT-BTC va Thong tu s689/2013/TT-BTC do
B& Tai chinhban hanhlan lugt vao ngay 7 thang 12 nam 2009 va ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hodc gidm s& du taikhodn
du phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat.
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Cac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai trd va chi phi trich trudc dugc ghi nhan cho sé tién phai tra trong tuong lai lién quan dén hang hoa va dich vu
da nhan ducc khdng phu thudc vao viéc Nnom Cong ty da nhan dusc hoa don clia nha cung cap hay chua.

Phan chia Igi nhuan

Lgi nhuan thuén sau thué thu nhap doanh nghiép co thé dusc chia cho cac c& déng sau khi ducc Dai hoi dong cé déng phé
duyét, va sau khi da trich 18p cac quy du phong theo Biéu lé ctia Cong ty va cac quy dinh clia phap luét Viét Nam.

Nhom Congty trich 1ap cac quy du phong sau day tirIgi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép ctia Nnom Cong ty theo
dé nghi ctia Hoi déng Quan triva dudc cac c& dong phé duyét tai Dai hoi déng cé déng thudng nién.

Quy dau tu phat trién
Quy nay dudgc trich Iap nham phuc vu viec mé rong hoat dong hodc dau tu chiéu sau clia Cong ty.
Quy khen thudng, phuc Igi

Quy nay dugoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lailoiich chung va nang cao phuc Igi cho cong nhan vién,
va dugc trinh bay nhu mot khoan phai tra trén bang can déi ké toan hop nhét.

Lai trén méi cé phiéu

L&i co ban trén cé phiéu dugc tinh bang cach chia loi nhuén sau thué phan bé cho ¢ déng sé hitu ¢8 phiéu phd théng clia
Céngty (sau khi da diéu chinh cho viéc trich 18p quy khen thudng, phuc Ioi) cho sé lueng binh quan gia quyén cutia sé ¢d phiéu
phd théng dang luu hanh trong nam.

La&i suy giam trén cé phiéu duagc tinh bang cach chia lgi nhuan sau thué phan bé cho ¢ déng sé hitu ¢ phiéu phé théng clia
Coéngty (sau khida diéu chinh cho viéc trich 1ap quy khen thudng) cho sé luong binh quan gia quyén clia sé ¢& phiéu phé thong
dang Iuu hanh trong nam va sé luang binh quan gia quyén clia cé phiéu phé thong sé dugc phat hanh trong trusng hop tat ca
cac cd phiéu phd thong tiém nang co tac dong suy gidm déu ducc chuyén thanh cé phiéu phd thong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Nhom Cong ty cé kha nang nhan dugc cac Igi ich kinh té co thé xac dinh dugc mot cach chéc
chadn. Doanh thu dudc xac dinh theo gia tri hop ly clia cac khoan da thu hodc sé thu duac sau khi tri di cac khoan chiét khau
thuong mai, gidm gia hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dugc dap ung khi ghi
nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang
Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyén sé hiru hang hoda da ducc chuyén sang ngudi mua.
Doanh thu ban 16 d&t va dat da xay dung co sé ha téng

Doanh thu ban 16 d&t va dat da xay dung ca sé ha tang dudc xac dinh la téng s8 tién ducc nhan theo hop dong khi dat va dat
da xay dung cd sé ha tang dudc ban giao cho khach hang.

Doanh thu ban bat déng san dau tu

Mot bat déng san ducc xem nhu 1a da ban khi cac rui ro trong yéu va viéc hoan tra chuyén sang cho ngusi mua, ma théng
thusdng la cho hop déng khéng cé diéu kién trao ddi. D&i vai trudng hop co diéu kién trao déi, doanh thu chi dugce ghinhan khi
cac diéu kién chu yéu dugc dap ung.
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Doanh thu dich vu méi gisi bat ddng san va dich vu khac
Doanh thu dudc ghinhan khihoan thanh viéc cung cép dich vu.
Tién lai

Doanh thu dugc ghi nhan khi tién & phat sinh trén co s3 don tich (co tinh dén Igi tic ma tai san dem lai) tri khi kha nang thu
hoi tién 1ai khéng chéc chén.

Cétuc
Doanh thu dugc ghi nhan khi quyén dugc nhan khodn thanh toan cd tuc cia Nhom Cong ty dugc xac lap.

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai s&n thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truéc dugc xac dinh bang sé tién du kién
duac thu hoi tirhoac phdi ndp cho co quan thué, dua trén cac muc thué suat va cac luat thué cé hiéu luc dén ngay két thuc
ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dudc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir trudng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mot khodn muc dudc ghi thang vao vén chii s hiiu, trong trudng hap nay, thué thu nhap hién
hanh cting dudgc ghi nhan truc tiép vao vén chii sé hiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu trir cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh phai ndp khi Nhom Céng ty co
quyén hop phap duoc bu tri gitia tai sdn thué thu nhap hién hanh véithué thu nhap hién hanh phainép va Nhom Cong ty du
dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phainép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thai vao ngay két thic ky ké toan nam gida co sé tinh
thué thu nhap cla cac tai san va ng phai tra va gia tri ghi sé clia cac khodn muc nay trong bao cdo tai chinh hop nhat.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dugc ghi nhan cho téat ca cac khodn chénhléch tam thai chiu thué. Tai san thué thu nhap hoan
lai c&n dugc ghi nhan cho tat ca cac chénh léch tam thai ducc khau trur, gia tri dugce khau tri chuyén sang cac ndm sau clia cac
khodn 16 tinh thué va cac khodn uu dai thué chua st dung, khi chdc chdn trong tuong lai sé co thu nhap chiu thué dé st dung
nhiing chénh léch tam thai duge khéu trur, cac khodn 16 tinh thué va cac uu dai thué chua st dung nay.

Gia tri ghi s8 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai ducc xem xét lai vao ngay két thuc ky k& toan ndm va phai
gidm gia tri ghi s& cla tai san thué thu nhap hoan lai dén murc bdo ddm chac chan co duIgi nhuan tinh thué cho phépIgiich cla
mot phan hodc toan b tai san thué thu nhap hoan lai dugc su dung. Cac tai sdn thué thu nhadp doanh nghiép hoan lai chua
dudc ghi nhan trusc day ducc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan ndm va duac ghi nhan khi chdc chén cé du Isi nhuan
tinh thué trong tuong lai dé co thé s dung cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nay.

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam tai
chinh khi tai sdn dugc thu héi hay no phai trd dugc thanh toan, dua trén cac muc thué suat va luat thué co hiéu luc vao ngay
két thuc ky ké toan nam

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhéat ngoai tri trudng hop thué thu
nhap phat sinh lién quan dén mat khodn muc dugc ghi thdng vao vén chii sé hiiu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan
lai ciing dugc ghi nhan truc ti€ép vao vén chi sé hiu.

Nhom Cong ty chi dugc bu tris cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd kni Nnom Cong ty co quyén
hop phap dudc bu tris gitra tai san thué thu nhap hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap
hoan laiva thué thu nhap hoan lai phai ndp nay lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dugc quan ly bdi cing moét ¢ quan thué.
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Cac bén lién quan

Cac bén dudc coi la bén lién quan ctia Nhom Cong ty néu mot bén co kha nang, truc tiép hodc gian tiép, kiém soat bén kia
hodc gay anh hudng dang ké tsi bén kia trong viéc ra cac quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Nhom Cong ty va bén kia
cung chiu su kiém soat chung hodc anh hudng dang ké chung. Cac bén lién quan cé thé la cac cong ty hodc cac ca nhan, bao
gébm cac thanh vién mat thiét trong gia dinh mat thiét clia cac ca nhan dugc coila lién quan.

Théng tin theo bé phan

Mé6t bd phan 1a mat hop phén co thé xac dinh riéng biét dusc clia Nhom Cong ty tham gia vao viéc cung cép cac san phédm
hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat déng kinh doanh), hodc cung cdp sén pham hodc dich vu trong mét mai trusng
kinh t& cu thé (bd phan chia theo vung dia ly). M&i bd phan nay chiu rui ro va thu duac Igi ich khac biét vai cac bo phan khac.
HOP NHAT KINH DOANH

Mua Céng ty TNHH D4u tu Bat déng san Binh Déng (“Binh Déng”)

Vao ngay 2 thang 3 ndm 2018, Céng ty da nhan chuyén nhuong 99,00% ty 1€ s& hitu tu chd sé hiu trong cong ty nay véiténg
gia phila 198.000.000.000 VND.

Gia trihgp ly clia tai sdn va ng phai tré co thé xac dinh dudc ctia Binh Béng tai ngay mua dugc trinh bay dusi day:

VND

Gia tri hop ly ghi nhan tai ngay mua

Taisan

Tién 12.618.690.745
45978.733.011

217.018.046.142
10.679.466.770

Cac khoan phai thu ngén han

Hang ténkho

Tai sdn ngan han khac

No phai tra

TIEN
VND
S6 cudi nam S6 dau nam
Tién mat 386.340.679 747.908.737
Tién giingéan hang 37.296.632.444 33.503.500.944
TONG CONG 37.682.973.123 34.251.409.681

CHUNG KHOAN KINH DOANH

Cé phiéu niém yét:

S6 cudinam

51 ,
S6 lugng co Gid tri

phiéu

S6 dau nam

Sé lugng

2 Gia tri
co phiéu

Ngan Hang Thuong mai C8 phan Sai Gon Ha Noi

200.000 1.494.200.000

Coéngty C8 phan Xay dung va San xuat Vat liéu

Xay dung 13.400 511.827.433 16.600 637.488.433
Du phong (153.306.716) (56.488.433)
GIA TRITHUAN 1.852.720.717 581.000.000

Cé phiéu chua niém yét:

Coéng ty C8 phan Bao hiém Vién Dong - - 20.000 780.000.000
Du phong - (780.000.000)
GIA TRI THUAN - -
TONG CONG 1.852.720.717 581.000.000
PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

VND

Phai trd ngudi ban

10.508.624.041

Phai trd ngan han khac

76.074.576.829

Téng tai san thuan theo gié tri hop ly

199.711.735.798

C& dong khong kiém soat

(1.997.117.358)

Lgithé thuong mai

285.381.560

Téng gia phi hgp nhat kinh doanh

198.000.000.000

Théng tin luu chuyén tién té tir viéc mua cong ty con

Tiénthu vé tu cong ty con

12.618.690.745

Tién chi dé mua cong ty con

(198.000.000.000)

Téng tién thuan da thanh toan cho nghiép vu mua

(185.381.309.255)
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Phai thu tir cung cép dich vu 33.646.372.855

8.452.753.140

« Congty C6 phan Thuong maiva Dich vu Danh Viét 33.000.000.000

« Congty CS phén Tu van Bau tu Hung Gia Viét 646.372.855

« Coéngty TNHH Déu tu Bat dong sén Binh Bong -

8.452.753.140

Phai thu chuyén nhuong bat dong san 19.366.924.718

8.605.970.158

TONG CONG 53.013.297.573

17.058.723.298

Trong do:

Phai thu céc bén khac 53.013.297.573

8.605.970.158

Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 33) -

8.452.753.140
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TRA TRUGC CHO NGUGI BAN NGAN HAN

VND

Céngty CS phan Tu van Bau tu Hung Gia Viét 108.546.459.089

Cong ty TNHH Xay dung An Phu Gia 37.656.000.128 -
Coéngty TNHH Tu van va Dau tu Xay dung Hoang Lé 4.660.212.083 -
Céng ty TNHH Tu van Thiét ké Xay dung Hoang Thuan 3.710.400.000 -
Coéngty C8 phan Dau tu Cong nghé Vién théng Ngoi Sao 896.845.980 698.001.180
Khac 1.634.591.469 540.630.750
TONG CONG 157.104.508.749 1.238.631.930

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

VND

Ngén han 443.002.531.543 44.592.668.121
Phai thu tit hop déng Gy thac dau tu (i) 294.190.090.000 -
Phaithu tirhop déng hap tac kinh doanh 73.498.460.000 -
« Cong ty C6 phan Bia Oc D-land (ii) 73.498.460.000 -
Chiphitrd hd 31.386.041.002 20.427.323.500
« Coéngty CSE phadn Thuong maiva Dich vu Danh Viét 31.386.041.002 1.054.259.302

« Coéngty TNHH Déu tu Bat déng sén Binh Béng -

13.405.927.057

« Céaccongty khac -

5.967.137.141

DBat coc hop déng hop tac kinh doanh (iii) 25.000.000.000 -
Cho mugn khong lai suat 8.643.129.849 19.884.300.000
« Congty CE phén Tu van Bau tu Hung Gia Viét 2.051.160.000 -
« Ong Phan Van Quang - 17.180.000.000
« Cac canhankhac 6.591.969.849 2.704.300.000
Phai thu tur thanh ly hop déng hop tac kinh doanh 4.000.000.000 -
Tam ung cho nhan vién 2.192.749.463 870.298.853
Ky quy, ky cucc - 403.200.000
Khac 4.092.061.229 3.007.545.768
Dai han 2.909.160.000 1.102.836.000
Ky quy, ky cuoc 2.909.160.000 1.102.836.000
TONG CONG 445.911.691.543 45.695.504.121
Trong do:

Phai thu céc bén khac 372.413.231.543
Phaithu céc bén lién quan

(Thuyét minh s6 33) 73.498.460.000
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27.251.576.025

18.443.928.096

10.

11.

(i) Khodn nay thé hién khodn Gy théc dau tu cho cac ca nhan nham nhan chuyén nhuong cé phan cta Cong ty C6 phan
Thuong mai Dich vu Danh Viét.

(i) Khodn nay thé hién khoan phai thu tu Hop déng hop tac kinh doanh véi Cong ty CS phan Dia ¢ D-land nhdm nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, hop tac xay dung va phat trién du an thuéc Tinh Binh Ducng.

(i) Bay la khoan tién dat coc cho Cong ty CS phan Codona Thé ky 21(*Codona”) theo hop déng hop téc kinh doanh gida
Cong ty va Codona lién quan dén viéc hop tac va phat trién du an Khu dan cu tai Thj trén Trang Bom, Xa Binh Minh,
Huyén Tréang Bom, Tinh ©6ng Nai, Viét Nam.

HANG TON KHO

VND
B&t dong san dé dang (*) 892.746.343.631 625.338.601.363
Thanh ph&m bat dong san hoan thanh 3.922.544.559 -
TONG CONG 896.668.888.190 625.338.601.363

(*) B&tdongsan dd dang bao gbm céac du an dang trién khai dé phat trién cac khu dan cu nhu sau:

VND
Khu d&n cu Metro Valley ("Metro Valley") (i) 312.737.481.057 300.930.920.280

Cao 8¢ Can ho - Thuong mai Dich vu AnPht Long Land 1
("AnPhu LongLand 1") (ii)

Cao 8¢ Can ho - Thuong mai Dich vu Aurora ("Aurora”) 251.049.038.567 -
Khu nha & Binh Buc Tién ("Central Garden”) - 72.969.789.572
T6NG CC}NG 892.746.343.631 625.338.601.363

328.959.824.007 251.437.891.511

(i)  Duan Metro Valley da dugc thé chap cho khoan trai phi€éu phat hanh (Thuyét minh sé 22).

(i)  DuéanAnPhulLongland 1 dadugc thé chdp cho khodn vay ngan hang (Thuyét minh sé 22).

CHIPHI DI VAY PUGC VON HOA

Trong ndm, Nhém Cong ty da vén hoa cac chiphi divay la 10.689.756.299 VND (trong nam tai chinh két thuc ngay 31 thang

12 ndm 2017:3.969.540.467 VND). Cac khodn chi phi divay nay phat sinh tirkhodn vay té chuic khac dé sir dung cho viéc dau
tu va phat trién du an An Phu Long Land 1.
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT(tiép theo)

a vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay B09 - DN/HN
~C
12. TAISAN CO BPINHHUU HiNH 15. CACKHOAN CHIPHi TRA TRUGC
VND VND

S6 dau nam

Téng cong S6 cudinam

May méc, thiét bi Thiét bi quan ly

Nguyén gia: Ngan han 3.930.301.103 946.794.839
S& dau nam va sé cudinam 103.832.610 1.063.645.707 1.167.478.317 Chiphihoa héng méi gisi 2.907.470.517 -
Trong do: Chiphithué tra trusc 855.624.750 852.202.500
Da khau hao hét 103.832.610 330.798.431 434.631.041 Khac 167.205.836 94.592.339
Gia tri khau hao luy ké: Dai han 76.382.998.463 20.166.903.192
S& ddunam (103.832.610) (437.477.717) (541.310.327) Chiphi hoa héng méi gisi 51.601.100.815 13.314.856.360
Khau hao trong nam - (244.282.426) (244.282.426) Chiét khau thanh toan 15.868.634.869 -
S6& cudingm (103.832.610) (681.760.143) (785.592.753) Coéngcu, dungcu 530.927.608 539.420.542
Gia tri con lai: Chiphinang cap ganlién tai san di thué - 1.029.263.888
S6 daunam - 626.167.990 626.167.990 Khac 8.382.335.171 5.283.362.402
S8 cudinam - 381.885.564 381.885.564 TONG CONG 80.313.299.566 21.113.698.031
13. TAISAN COPINH VO HINH 16. CACKHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN
VND VND
Nguyén gia: Pau tu vao cong ty lien két (Thuyét minh s 16.1) 490.333.468.276 306.705.312.633
S6 daunam 860.017.600 DBautu gdp vénvao cac donvikhac (Thuyét minh s6 16.2) - 25.040.700.000
Mua mditrong nam 1.197.488.590 TONG CONG 490.333.468.276 331.746.012.633
S& cudindm 2.057.506.190 Du phong dau tu tai chinh dai han - (9.134.364.472)
Gia tri hao moén lay ké: GIA TRI THUAN 490.333.468.276 322.611.648.161
S& daunam (215.004.390) ) )
Hao mon trong nam (221.042.103) 16.1 Dautuvao congty lién ket
S8 cudinam (436.046.493)
N . Linh vuc kinh !
Gia triconlai: Tén cong ty doanh Tinh trang
S8 dau nam 645.013.210 . P
S8 Ui nam 1621459 697 % Gia goc dau tu % Gia goc dau tu
séhiu (VND) sé hiru (VND)
14. CHIPHI SAN XUAT, KINH DOANH DG DANG DAIHAN Congty Cé phén Khaithac
Khoang san va Xay khodngsenva  Banghoat 0.1 490333468276 2234 306.705.312.633
Chi phi s&n xuét, kinh doanh d& dang dai han thé hién chi phi phat sinh cho cac du an dang trong giai doan phat trién, chi tiét dung Binh Duang (*) chAo thué khu déng
nhu sau: cdng nghiép

VND

S6 ddu nam
1.400.000.000
1.230.072.273
815.666.656
3.445.738.929

S6 cudinam

1.400.000.000
1.230.072.273
815.666.656
3.445.738.929

Du &n Thanh phé maéi
Du an Bac TurLiém — Ha Noi

Du an Dreamhouse City
TONG CONG
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CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT(tiép theo) {truec day I Cong ty C6 phan Bau tu Can nha Mo Usc)
a vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay B09 - DN/HN
N C
16. CACKHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo) (*) Vao ngay 15 thang 4 ndm 2018, Cong ty da thanhly 1.954.070 c& phan tusng dusng véi 19,40% ty 1é s& hitu ctia Cong
) o L ty trong Céngty C& phan Can nha Mo Udc Cliu Long va 550.000 c8 phan tuong ducng vai 13,53% ty & s hitu ctia Cong
16.1 DPAu tu vao céng ty lién két ty trong Cong ty C8 phan Can nha Mo Usc Bong Nam cho cac ca nhan. Vao ngay két thuc ky ké toan nam, khoan tién tu
Chi tiét khodn dau tu vao cong ty lién két vao ngay 31 thang 12 nam 2018 dugc trinh bay nhu sau: viec thanhly trén da dudc thu hol.
17. PHAITRA NGUGIBAN NGAN HAN
VND
Céng ty Cé phan VND
Khoang san va Xay dung S& cuding
S 6 cudi ndm
Gid tri dau tu: Coéngty Cc? pha‘n Pautu P.han \Va 6.880.166.700 -
S6 dau nEm 263.257 522 355 Congty Co’ pha‘n Socon Viét Nam | 3.434.685.711 12.877.450.609
Tang trong nam 117 271.952 067 Congty Co6 phan Xay dung Nén mong Jikon 1.346.059.513 5.306.725.353
S cusinam 380.500 474 422 Kflac ) 1.375.397.827 2.256.608.008
Phén liy ké Igi nhusn sau khi mua céng ty lién két: TONG CONG 13.036.309.751 20.440.783.970
S8 dau nam 43.447.790.278 18. NGUGIMUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Phénlai tur cong ty lién két 76.879.083.576
Chiacé tuc (10.522.880.000) Ngudi mua tra tién trudc ngdn han chi yéu thé hién nhiing khoan thanh toan theo tién d6 da nhan ti ngusi mua theo hop
S6 cUBi nam 109.803.993 854 déng chuyén nhugng bat dong san.
Gia tri con lai: 19. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC
S& daunam 306.705.312.633
SE cudindm 490.333.468.276 VND
e, ) o ) o ) o Tang trong nam Giam trong nam
(*) C6 phiéu clia KSB dugc niém yét tai S Giao dich Chiing khoan Thanh phé HO Chi Minh vai ma chiing khoan KSB theo :
Quyét dinh s6 164/QD-SGDHCM do HOSE cép ngay 17 thang 12 ndm 2009. Thué thunhap 6.227.573.165 6.740.491.743 (8.586.811.135) 4.381.253.773
doanh nghiép
Toan bd khodn dau tu vao KSB da dudc thé chap cho cac khoan vay cac cong ty chung khodn va ca nhén Thué gia trigia tang 6.035.872.145 17.385.917.348 (20.094.606.503) 3.327.182.990
(Thuyét minh s6 22.1 va 22.2). Thué thu nhap ca nhan 530.750.537 5.308.847.009 (4.174.300.508) 1.665.297.038
. . L Khac 922.809.654 3.253.319.700 (3.824.629.863) 351.499.491
16.2 Dau tu goép vén vao cac don vi khac - R
TONG CONG 13.717.005.501 32.688.575.800 (36.680.348.009) 9.725.233.292
Chi tiét cac khoan dau tu gép vén vao cac don vikhac nhu sau:
Li
. mh ik
Téncong ty vuc kinh e
doanh ]
Gia géc dau tu
(\"\I»)]
Congty Céphan Kinh doanh Dbang
CannhaMo Udsc bat déng hoat - - - 19,40 19.540.700.000 (8.304.309.380)
Clulong (*) san doéng
Coéngty C8 phan Kinh doanh Dang
Can nha Mo Usc bat dong hoat - - - 13,53 5.500.000.000 (830.055.092)
Bong Nam (%) san déng
TONG CONG - - 25.040.700.000 (9.134.364.472)
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT(tiép theo)

a / vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

N= O

20.

21.

110

CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

B09 —DN/HN

VND

Chiphimoi gisi 27.199.681.602 19.761.711.702
Laivay 3.463.808.442 379.377.462
Tién sirdung dat - 32.265.617.404

Chi phixay dung

4.532.198.575

Khac

690.000.000

1.516.614.388

TONG CONG

31.353.490.044

58.455.519.531

PHAITRAKHAC

VND

Ngan han

812.544.379.732

69.489.745.281

Dat coc tu cac ca nhan mua bat déong san

694.153.750.993

15.754.167.390

« Duan Metro Valley

584.132.405.274

e DuanAurora

108.484.950.683

+ DuanAnPhulongland1

1.536.395.036

15.754.167.390

Phai tra tién dat coc hop déng méi gidi (i)

45.000.000.000

+ Congty CE phan Tuvan Déu tu Hung Gia Viét

45.000.000.000

Mugn khéng lai suat (i)

37.960.360.515

22.846.310.000

« Cong ty C3 Phén Kinh Doanh Dja Oc Dland

23.961.360.515

« Congty TNHH Thuong mai Dich vu S&n xuét Bat déng sén Hoang Gia
Phat

12.999.000.000

« Khéc

1.000.000.000

22.846.310.000

Phaitra cac khoan thu ho, chihd

16.342.670.364

16.343.169.374

« Congty C6 phan Can nha Mo Usc Bong Nam 15.404.572.828 15.405.071.838
« Céaccongty khac 938.097.536 938.097.536
Lai phaitra 5.647.709.994 5.828.633.903
Phai trad hop dong hop tac kinh doanh (i) 4.700.000.000 B
Ky quy, ky cucc 5.000.000.000 6.000.000.000

Khac

3.739.887.866

2.717.464.614

BAO CAO THUONG NIEN 2018
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VND

Dai han 118.800.000

4.736.000.000

Phai tra hop déng hop tac kinh doanh (i) -

4.700.000.000

Ky quy, ky cusc 118.800.000

36.000.000

TéNG CONG 812.663.179.732 74.225.745.281
Trong do:
« Phaitra cac bén khac 768.597.246.389 53.620.673.443
« Phaitrd bén lién quan
(Thuyét minh sé 33) 44.065.933.343 20.605.071.838

(i) Day lakhoan nhan dat coc tir Cong ty CE phén Tu van Dau tu Hung Gia Viét (“Hung Gia Viét") theo hop déng cung cap
dich vu méi gidi gicia Cong ty CS phan Kinh doanh va Phat trién Bat dong san Bong Sai Gon, céng ty con cua Cong ty, va
Hung Gia Viét lién quan dén du én Khu dan cu Metro Valley toa lac tai sé 52/1 Budng 400, Ap Cay Dau, Phudng Tan Phu,

Quén 9, Thanh Phé HS Chi Minh.

(i) Day la khodn tién muon tir céc cong ty va ca nhan nhdm bé sung nhu cau vén luu déng cda Cong ty.

(iii) Day la khodn phaitrd cho Céng ty C6 phan Can nha Mo Udc Déng Nam ("Mo Udsc Béng Nam') theo hop déng hop téc
kinh doanh gitia Cong ty C& phan Dja ¢ An Phu Long, cong ty con cua Cong ty, va Mo Udc Bong Nam vé dau tu Du én
Cao 8¢ Thuong mai Dich vu An Phu Long Land 1 toa lac tai s6 1177, Budng Huynh Tan Phat, Phudng Pha Thuén,

Quén 7, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Theo Hop déng Hop téc Kinh doanh s& 01/HDHTKD ngay 1 thdng 1 ndm 2017, Hop déng Hop téc Kinh doanh

la theo hinh thirc chitrd Igi nhuéan cé dinh véilai suat la 12%/nam trong thoi han 2 nam.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT(tiép theo)

a vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay
~C

22. VAY

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

S6 dau nam

B09 —DN/HN

Tang trong nam

Giam trong nam

Phan loai lai

VND

S6 cudi nam

Ngan han

105.989.423.341

591.124.762.810

(326.107.215.158)

30.287.020.748

401.293.991.741

Vay cac cong ty chiing khoan

(Thuyét minh s622.1)

79.239.485.011

363.720.962.518

(275.250.314.740)

167.710.132.789

« Congty TNHH Chungkhoan ACB

50.474.869.045

4.746.234.993

(21.241.156.346)

33.979.947.692

« Coéngty C8 phan Chung khoan Sai Gon - Ha Noi

28.764.615.966

28.764.615.966

« Congty TNHH Chung khodn Mirae Asset

49.946.377.433

36.306.413.387

13.639.964.046

« Congty TNHH Chungkhoan Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam

72.609.578.902

51.895.058.539

20.714.520.363

+ Congty C8 phan Chung khoan FPT

108.277.006.254

28.692.209.841

« Congty C6 phan Chung khoan MB

78.296.604.263

(
(
(79.584.796.413
(

13.362.524.573

+ Congty C6 phan Chungkhoan KB Viet Nam

19.863.036.669

(4.339.197.497

15.523.839.172

« Congty TNHHMTV Chung khoan Maybank Kim Eng

29.982.124.004

(16.949.612.868

13.032.511.136

Vay ca nhan (Thuyét minh s6 22.2)

9.634.310.775

26.368.916.485

)
)
)
64.934.079.690)
)
)
)

(27.892.016.611

8.111.210.649

Vay dai han dén han tra

(Thuyét minh s6 22.3)

13.115.627.555

(16.680.000.000)

30.287.020.748

26.722.648.303

Vay tu cong ty khac

4.000.000.000

2.534.883.807

(6.534.883.807)

Trai phiéu phat hanh (Thuyét minh s6 22.4)

200.000.000.000

200.000.000.000

Chi phi phat hanh trai phiéu (Thuyét minh s6 22.4)

(1.500.000.000)

250.000.000

(1.250.000.000)

Dai han 39.346.882.666 25.599.034.680 - (30.287.020.748) 34.658.896.598
Vay ngan hang (Thuyét minh s6 22.3) 39.346.882.666 25.599.034.680 - (30.287.020.748) 34.658.896.598
TONG CONG 145.336.306.007 616.723.797.490 (326.107.215.158) - 435.952.888.339

22.1 Vay cac céng ty chi'ng khoan

22.3 Vay ngan hang dai han

Day la cac khoan vay tu cac cong ty chiing khoan nham muc dich déu tu tai chinh co ky han géc la chin muai (90) ngay ké tu
ngay gidi ngan va sé tu dong tai tuc sau mdiba (3) thang. Cac khoan vay nay chiu lai suét tha ndi, vailai sudt hién tai la tu 11%/
nam dén 13%/ndm va dugc dam bao bang tai san hinh thanh tu cac khoan vay (Thuyét minh s 16.1).

22.2 Vay ca nhan

2

Chitiét khodn vay ca nhan dugc trinh bay nhu sau:

Bén chova S6 cudi ndm Muc dich v Lai suat Hinh thirc
. VND ; Y o%/nam dam bao
Taisan hinh thanh

. . Ngay 30 thang 5 N N a|san‘ " . o
Ong Pham Anh Tuan 8.111.210.649 &M 2019 Bau tu tai chinh 13,5 tukhoan vay

(Thuyét minh s 16.1)
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Chitiét cac khoan vay dai han tir ngan hang dugc trinh bay nhu sau:

Ngén hang

S6 cudinam
VND

Mucdich  Laisuat . 0 1 dam bao

Ngan hang Thuong mai C8 phan
Déau tu va Phat trién Viét Nam
—Chinhanh Tay Son

61.381.544.901

vay %/nam

Tai san hinh thanh

Tungay 31 trong tuonglai du an
uthang 1 Taitro du an An PhL‘;I Long Lénd 1
nam 2019 , va ba muai (30)
. . An Phu Long 11 o .
dénngay 3 Land | quyén s dung dat
thang 4 tai Tinh Binh Thuan
nam 2021 thudc sa hiu

cliabénthiuba

Trong do:
+ Vaydaihan dénhantrd
« Vaydaihan

26.722.648.303
34.658.896.598
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT(tiép theo)

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS

a vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay

¢}

\ C 82

22.

22.4

23.

23.1

N4

VAY (tiép theo)

Trai phiéu phat hanh

S6 cudinam
VND

Phat hanh theo ménh gia

(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

B09 —DN/HN

Ky han tra géc

Muc dich vay

Lai suat %/nam)

Hinh thuc dam bao

Trai phiéu phat hanh cho Céng ty TNHH Chung khoan Ngan hang Thuong
mai C8 phan Ngoai Thuong Viét Nam

200.000.000.000 26 thang 10 nam 2019

Taitre du an Khu dan cu Metro

Chi phi phat hanh trai phiéu (1.250.000.000)

TONG CONG 198.750.000.000

(*) Quyén s dung dat, quyén s hiiu nha & va tai san gén lién vai dat thude Thira dat sé 1, To ban dé sé 5 Bo dia chinh
phusng Tan Phu, Quén 9 vai téng dién tich 34.737,7 m? thude du an Khu dan cu Metro Valley toa lac tai dia chi 52/1
DPusng 400, Ap Cay Dau, Phudng Tan Phu, Quan 9, Thanh phé Hé Chi Minh thude Cong ty C8 phan Kinh doanh va Phat

trién Bat dong san Dong Sai Gon, cong ty con.
VON CHU SG HUU

Tinh hinh tang giam vén chu sé hitu

Vén cé phan

Nam trudc:

Thing du vén cé
phan

Quy dau tu phat trién

Lgi nhuan sau thué

chua phan phéi

Lgi ich ctia c6 dong
khéng kiém soat

VND

Téng cong

S& dadunam 490.000.000.000

48.482.061.620

1.441.359.867

82.548.020.987

39.718.290

622.511.160.764

Mua cédng ty con -

3.395.743.904

3.395.743.904

Lgi nhuén thuén trong nam -

68.562.639.295

483.721.327

69.046.360.622

Trich l&p quy déu tu phat trién -

5.856.705.251

(5.856.705.251)

Thu lao Hoi déng Quan tri va Ban Kiém soat -

(971.829.294)

(971.829.294)

Trich quy khen thudng, phuc loi -

(5.856.705.251)

(5.856.705.251)

48.482.061.620

7.298.065.118

138.425.420.486

3.919.183.521

688.124.730.745

S8 cudinam 490.000.000.000
Nam nay:
S& daunam 490.000.000.000

48.482.061.620

7.298.065.118

138.425.420.486

3.919.183.521

688.124.730.745

Lai nhuén thuén trong nam -

65.749.948.719

525.058.019

66.275.006.738

Mua céngty con -

1.997.117.358

1.997.117.358

Phat hanh c8 phiéu cho can bd cong nhan vién (*) 22.000.000.000

22.000.000.000

Phat hanh c8 phiéu thudng (*) 97.999.330.000

(48.482.061.620)

(7.298.065.118)

(42.219.203.262

Trichl&p quy déu tu phat trién -

2.423.766.063

(2.423.766.063

Trich quy khen thudng, phuc loi -

(3.635.649.095

(3.635.649.095)

Thu lao Hoi déng Quan trj va Ban Kiém soat -

)
)
)
)

(1.371.252.786

(1.371.252.786)

Chitra cé tuc -

(716.400.000)

(716.400.000)

SE cudinam 609.999.330.000

2.423.766.063

154.525.497.999

5.724.958.898

772.673.552.960
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHiNH HOP NHAT(tiép theo)
a vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay

23.

CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

B09 —DN/HN

VON CHU S HUU (tiép theo)

23.1 Tinh hinh ting giam vén chu sé hiu (tiép theo)

(*)

Trong nadm, Cong ty da phat hanh 2.200.000 c& phiéu mdi cho can bd cdng nhan vién Céng ty theo chuong trinh luya chon
cho ngudilao déng va phat hanh 9.799.933 ¢& phiéu thudng cho cac c& déng hién hiru theo ti1é 10:2 badng nguén Isi nhuén
sau thué chua phan phéi, quy dau tu phat trién va thang du vén c8 phan theo Nghi quyét Dai hoi déng C6 dong s6 02/2018/
DRH/BBH-DHDCD ngay 20 thang 4 nam 2018 va Nghj quyét Hoi dong Quan trisé 24/2018/DRH/NQ-HDQT ngay 23 thang
5ndm 2018. Viéc tang vén cd phan nay da ducc phé duyét bdi S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd H6 Chi Minh théng qua Gidy
Chung nhan Bang ky Doanh nghiép diéu chinh lan thir 17 cdp ngay 27 thang 12 nam 2018.

23.2 Céphiéu

Sé lugng cé phiéu

S6 cudinam S6 dau nam
C6 phiéu dugc pheép phat hanh 60.999.933 49.000.000
C& phiéu da phat hanh va dugc gop vén déy du
C& phiéu phd thong 60.999.933 49.000.000
C& phiéu dang luu hanh
C6 phiéu phd théng 60.999.933 49.000.000

23.3 Céc giao dich vé vén vdi cé déng

24.

VND
Nam nay Nam trudc

Vén cé phan da gop

S6 daunam 490.000.000.000 490.000.000.000
Tang trong nam 119.999.330.000 -
S8 cudinam 609.999.330.000 490.000.000.000
DOANH THU

24.1 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

né

VND

Doanh thu ban bat dong san 132.654.317.803 107.917.984.279
30.000.000.000 15.976.606.965
Doanh thu ban bat déng san déu tu - 3.830.136.100
1.909.320.000
129.634.047.344

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ban hang -
TONG CONG 162.654.317.803
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24.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

25.

26.

27.

Nam nay Nam trudc
3.908.140.000 6.099.900.081
1.667.481.356 20.094.668.442

<
H
O

Lai turthanh ly cac khoan dau tu

Lai chuyén nhuong ching khoan kinh doanh

Cétuc 46.600.000 -
Laitién gui 16.605.942 9.696.765
Lai tirhop déng Gy thac dau tu - 24.000.000.000

TONG CONG 5.638.827.298 50.204.265.288

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Nam nay Nam trudc
77.784.301.845 57.243.715.477
2.111.625.001 -
4.088.930.799
1.892.096.000
63.224.742.276

<
H
O

Gia vén clia bat ddng san da ban

Gia vén clia dich vu cung cap

Gia vén clia bat ddng san dau tu da ban -

Gia vén cliahang hoa daban -
TONG CONG 79.895.926.846

CHI PHi TAI CHINH

Nam nay Nam trudc

<
H
O

Chiphilaivay 24.405.268.814 13.793.143.104
L& do thanh ly chiing khoan kinh doanh 2.732.535915 382.616.856
LS do thanh ly khodn déu tu 1.100.000.000 -
Chiét khdu thanh toan 576.761.905 -
(Hoan nhap du phong) du phong déu tu tai chinh dai han (9.817.546.189) 174.842.640
Chiphikhac 1.190.322.049 143.045.167
TONG CONG 20.187.342.494 14.493.647.767

CHIPHiBAN HANG

Nam nay Nam trudc
36.063.194.859 19.761.711.702
Chiphidich vu mua ngoai 10.145.191.984 6.143.098.233
Khac 92.519.996 3.430.589.455
TONG CONG 46.300.906.839 29.335.399.390

<
H
O

Hoa héng mai gidi
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CHIPHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Nam nay Nam tru
12.522.749.679 9.571.266.410
9.175.184.710 22.103.103.650

|
Z
O

Chi phi dich vu mua ngoai

Chiphinhanvién

Chiphikh&u hao, hao mon va phan bé Igi thé thuong mai 747.576.922 639.484.454
Chiphikhac 3.157.980.086 4.911.384.435
TONG CONG 25.603.491.397 37.225.238.949

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

|
Z
O

Nam nay Nam tru
Thu nhap khac 48.123.653 145.715.698
Thu nhap khac 48.123.653 145.715.698
Chi phi khac (3.140.164.204) (2.385.530.593)
Lai chdamnodp tién st dung dét (629.179.528) (1.705.991.850)
Chiphikhac (2.510.984.676) (679.538.743)
LO KHAC (3.092.040.551) (2.239.814.895)

CHI PHi KINH DOANH THEO YEU TO

Nam nay Nam tru
77.784.301.845 57.243.715.477
58.731.136.522 35.476.076.345
11.286.809.711 22.103.103.650

750.706.089 639.484.454
4.088.930.799
1.892.096.000
8.341.973.890
129.785.380.615

|
Z
Q

Gia vén clia bat dong san da ban

Chi phi dich vu mua ngoai

Chiphinhanvién

Chiphikh&u hao, hao mon tai san cé dinh va phan bd Igi thé thuong mai

Gia vén clia bat dong san dau tu da ban -

Gia vén cliahang hoa da ban -
Chi phikhac 3.247.370.915
TONG CONG 151.800.325.082

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Coéng ty va cong ty con co nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") vai muc thué sudt bang 20% thu nhap
chiuthué.

Cac bao cdo thué clia Cong ty va cong ty con sé chiu su kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy dinh vé
thué cé thé duac gidi thich theo nhiéu cach khac nhau, sé thué dudcc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhat cé thé sé bjthay
d8i theo quyét dinh cudi cung clia co quan thué.
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31.1

31.2

Chi phi thué TNDN

VND

Chi phithué TNDN hién hanh 5.498.482.291 9.260.891.278
Diéu chinh chi phithué TNDN trich thiéu 1.242.009.452 87.460.071
Thu nhap thué TNDN hoan lai (2.922.977.931) (48.972.358)
TéNG CONG 3.817.513.812 9.299.378.991

Dudi day la déi chiéu chi phithué TNDN va két qua clia Ioi nhuan ké toan trudc thué nhan voi thué suat thué TNDN:

VND

Nam nay Nam tru

Lgi nhuan ké toan trudc thué 70.092.520.550 78.345.739.613
Thué& TNDN theo thué suat ap dung cho Congty 14.018.504.110 15.669.147.923
Céc khoan diéu chinh:

Chiphikhong dugc khau tri

Chénh léch tam thai chua ghi nhan thué thu nhap hoan lai

4.129.198.117 476.765.282
1.983.537.119 -
1.242.009.452 87.460.071

Diéu chinh chi phithué TNDN trich thiéu trong nhiing nam trudc

L& thué & cong ty con chua ghinhan thué hoan lai 57.286.679 2.013.796.666
Phan bé Igi thé thuong mai 57.076.312 57.463.101
Cétuc (9.320.000) -

(2.284.961.262) -
(15.375.816.715) (9.005.254.052)
3.817.513.812 9.299.378.991

Thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan nhimg nam truse

Phan lai trong cong ty lién két
Chi phi thué TNDN

Thué TNDN hién hanh

Thu& TNDN hién hanh phai tra ducc xac dinh dua trén thu nhap chiu thué ctia nam hién tai. Thu nhap chiu thué ctia Cong ty
va cong ty con khac vai loi nhuan ducc bao céo trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét vi thu nhap chiu thué
khong bao gébm cac khodn muc thu nhap chiu thué hay chi phi dugc khadu tri cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va
cing khoéng bao gébm cac khodn muc khéng phai chiu thué hay khdng ducc khau trir cho muc dich tinh thué. Thué TNDN hién
hanh phai nép ctia Cong ty va cong ty con duagc tinh theo thué suat da ban hanh dén ngay két thuc ky k& toan nam.
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THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai
Nhom Céng ty da ghinhan mét sé tai san thué TNDN hoan lai véi cac bién ddng trong nam bao cao va nam trudce nhu sau:

VND

Bao cao két qua hoat dong kinh
doanh hgp nhat

Bang can déi ké toan hgp nhat

S$6 cudinam S$6 dau nam Nam truéc

L& 6 thé strdung dé bu trir vai thu nhap chiu

thué trong tuonglai 2.898.447.293 - 2.898.447.293 -
Du phong gidm gia chiing khodn kinh doanh 23.670.841 23.670.841 - 23.670.841
Lginhuan chua thuc hién 49.832.155 25.301.517 24.530.638 25.301.517
Tai san thué thu nhap hoan lai 2.971.950.289 48.972.358

Thu nhap thué thu nhap hoan lai tinh vao bao cdo két qua kinh doanh hop nhat 2.922.977.931 48.972.358

LAI TREN CO PHIEU

Nhom Cong ty sir dung cac thong tin sau dé tinh lai co ban va lai suy gidm trén ¢ phiéu:

Nam trudc

(Piéu chinh lai)

65.749.948.719
(6.574.994.872)

68.562.639.295
(3.635.649.095)

Loinhuan sau thué phan bé cho c& dong sé hiiu ¢ phiéu phd thong (VND)

Trur: Quy khen thudng, phuc loi (*)

Lginhuan thuan phan bd cho cé ddong sé hitu ¢ phiéu phé théng cla

Congty (VND) 59.174.953.847 64.926.990.200
S6 luang cd phiéu phd théng luu hanh binh quan (**) 59.637.741 58.799.933
Lai trén c& phiéu
- Laicoban (VND) 1.097 1.104
- Laisuy gidm (VND) 1.097 1.104

(*) Lginhuan dung dé tinh lai trén ¢ phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2017 dugc diéu chinh gidm cho
khodn thuc trich quy khen thudng, phic Igi tir Isi nhuan ctia nam 2017 dugc phé duyét trong Nghi quyét Dai hoi déng cd
doéng thusng nién ngay 20 thang 4 nam 2018.

Loinhuan dung dé tinh l&i trén c8 phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 ndm 2018 dugc diéu chinh gidm cho
khodan du tinh trich quy khen thudng, phic Ioi t Isi nhuan clia nam 2018 theo ké hoach dugc phé duyét trong Nghi quyét
Daihdi dong cd dong ngay 20 thang 4 ndm 2018.

(**) S& luang ¢ phiéu phé thong luu hanh binh quan cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017 da dudsc diéu
chinh dé phan anh viéc tang 9.799.933 c& phiéu tu viéc phat hanh ¢ phiéu thudng (Thuyét minh s& 23.1) vao ngay 2
thang 8 nam 2018.

Khéng co ¢6 phiéu phd thong tiém tang suy giam trong nam va dén ngay lap bao céo tai chinh hop nhat nay.
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33.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Cac giao dich trong yéu ctia Nhom Cong ty véi cac bén lién quan trong nam nay va nam trudc bao gom:

VND
Bénlién quan Méi quan hé Noéi dung nghiép vu Nam trudc
Coéngty C8 phan Coéngty co cung o
. ) Chih 96.546.459.089 -
Bia 6¢ D Land quanly cht chot e

Mugn tién khong lai suat 23.961.360.515 -

Cong ty C6 phén Tri The Congty cécling ThuhGikhoanchihd  2.923.531.087 -

Doanh nghiép Quéc Té quan ly chu chét (*)
Cac canhan Quanlychtichét  Tam ungthuc hiéndu an 4.026.715.301 -
Coéngty C8 phan Can nha Dautugép vén o
Chih 2.114.469.952 -
Mo Usc Cliu Long vao don vi khac (**) e
Congty TNHH Congty co cung N o
y . Thuhdoihgp tac dau tu - 31.000.642.000
Thuong mai Tién Thinh quanly chtichét (%) Hhorhoptacdad
A Coéngty contu
ong ty TNHH Bau tu
C?ngAy . au ~ ngay 2 thang 3 Dichvuquanly - 5.737.062.112
Bat dong san Binh Béng B
nam 2018
Chiho - 7.012.934.895
R N én Chu tich
Ong Bang Buc Thanh guyen H‘E!QCT Tam ting - 5126.000.000
Congty C8 phan Can nha Coéngty co cung L
. H kinh h - 4. . .
Mo Usc Bong Nam quanly chu chét dp tac kinh doan 500.000.000
Vao ngay két thuc ky ké toan nam, s& du cac khodn phai thu va phai trd vai cac bén lién quan nhu sau:
VND

S6 cudinam

Ma&i quan hé

Bén lién quan Noi dung nghiép vu

Phai thu ngén han cua khach hang

. Coéngty con
Congty TNHH Bau tu
ongty TR BaU titngay 2 thang 3 Dich vu quan I du &n - 8.452.753.140
Bat dong san Binh Bong .
nam 2018

BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT 121



CONG TY CO PHAN DRH HOLDINGS
(trudc day la Cong ty C8 phan Dau tu Can nha Mo Usc)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHiINH HOP NHAT(tiép theo)

a / vao ngay 31 thang 12 nam 2018 va cho nam tai chinh k&t thuc cung ngay B09 —DN/HN
5
\ R
33. NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo) 34. CAMKET THUE HOAT PONG

Nhém Cong ty hién dang thué van phong theo hop déng thué hoat déng. Vao ngay két thuc ky k& toan nam, cac khoan tién

Vao ngay két thuc ky ké toan nam, sé du cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién quan nhu sau: (ti€p theo)

thué phaitra trong tuong lai theo hop déng thué hoat dong dugc trinh bay nhu sau:

Bénlién quan Méi quan hé N&i dung nghiép vu S6 cudi nam VND
A 5 nha A . Dén 1nam 3.604.500.000 4.148.212.200
Congty Cophan Congty cocling Chihd  73.498.460.000 - o
Diad6c D Land quanly chtchot Tu2déns5nam 15.840.000.000 -
A ’ C C Tré 3 18.810. . -
Cong ty TNHH Béu tu Bat Co‘ng ty ccljn tu - rfn 5 naAm 8.810.000.000
ddng san Binh Dong ngay 2 thang 3 Chihd - 13.405.927.057 TONG CONG 38.254.500.000 4.148.212.200
i nam 2018
Congty Cgf)han 'I:r| Tfj’t.rc ’Corlwg t>f cod (jung Chiho ) 5923531 087
Doanh nghiép Quéc Té quan ly chui chét (%)
Coéngty C8 phan Can nha Dau tu gép vén vao don Ching ) 5 114.469.952 THONG TIN THEO BO PHAN
Mo Usc Ciu Long vi khac (**) ‘ S N v ot 4 I vUe 13 Bhatridmva kinh doant bt ) e o
2 A ém Coéng ty chi yéu hoat déng trong linh vuc la phat trién va kinh doanh bat déng san va cung cép cac dich vu maoi gici bat
T(’)NG C'QNG o 73.498.460.000  18.443.928.096 déng san. Theo do, cac hoat dong kinh doanh ctia Nhom Cong ty duac té chic va quan ly theo tinh chat clia san pham va dich
Cackhoan phai tra khac vu do Nhém Céng ty cung cép vai mdi mot bd phan 1a mét don vikinh doanh chién luge cung cap cac sén phdm, dich vu khac
Coéngty C6 phan bia 6¢c D Co[wg Fy ccz curlg Muontién  23.961.360.515 ) nhau va phuc vu cac thj trusng khac nhau.
Land quanly cht chot
A 2 nhAn C3 : A oA Gid ap dung cho céac giao dich gilra cac bd phan dudc xac dinh trén cd s& khach quan tuong tu nhu véi cac bén thi ba. Doanh
Céngty Cophan Cannha congtycocung Chiho  15.404572.828  15.405.071.838 e SRR L T o
Mo Usc Dong Nam quan ly cht chét thu, chiphiva két qua kinh doanh clia cac b phan bao gom cac giao dich gitia cac bé phan. Céac giao dich nay dugc loai tri khi
N o l&p bao cao tai chinh hop nhat.
H h kinh i i
9p dénghop tadcoa':h 4700000000 4.700.000.000
- TNHL B e S Nhom Céng ty hoat dong trong mét khu vuc dialy la Viét Nam.
ongty TNFF Dau ongty contirngay 2 Chiho - 500.000.000
Bat dong san Binh Bong thang 3nam 2018
TONG CONG 44.065.933.343 20.605.071.838
(*) Coéngty cé cling quan ly chi chét dén ngay 6 thang 4 nam 2018.
(**) Dau tu gép von vao don vi khac dén ngay ngay 15 thang 4 nam 2018 (Thuyét minh s6 16.2).
Cac giao dich vdi cac bén lién quan khac
Thu nhap cta cac thanh vién ctia Hoi déng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Téng Giam déc:
VND

Nam nay Nam tr

Luongvathulao

7.691.042.325

7.277.810.422
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35. THONG TIN THEO BO PHAN (tiép theo)
Bé phéan theo linh vuc kinh doanh (tiép theo)
Thong tin vé doanh thu, Igi nhuan va mot s tai san va cong no clia bd phan theo Iinh vuc kinh doanh ctia Nhom Céng ty vao
ngay 31 thang 12 nam 2017 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay nhu sau:
VND
B4t dong san Phan bén Loai tru
Doanh thu thuan
Doanh thu ban hang héa va cung cép dich vu 1.909.320.000 111.748.120.379 22.556.890.995 (6.580.284.030) 129.634.047.344
K&t qua hoat dong kinh doanh
Loinhuan goép clia bd phan 17.224.000 50.415.474.103 15.976.606.965 - 66.409.305.068
Chiphikhéng phan bé (66.560.638.339)
Doanh thu hoat déng tai chinh 50.204.265.288
Chiphitaichinh (14.493.647.767)
L& khac (2.239.814.895)
Phén laitrong cong ty lién két 45.026.270.258
Loinhuan thuadn trudc thué 78.345.739.613
Chiphithué& TNDN hién hanh (9.348.351.349)
Thu nhap thué TNDN hoan lai 48.972.358
Lgi nhuan sau thué 69.046.360.622
Tai san va no phai tra
Taisanbd phén - 752.663.059.772 18.582.821.920 (157.203.102.639) 614.042.779.053
Tai sén khong phan bé 468.521.942.707
Téng tai san 1.082.564.721.760
No phaitrd b phan - 440.876.612.446 16.323.296 (157.203.102.639) 283.689.833.103
Ng phaitrd khéng phan bé 110.750.157.912
Téng ng phai tra 394.439.991.015
36. SUKIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM
Khong co su kién trong yéu nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nam yéu cau phai dusc diéu chinh hay trinh bay
trong bao cao tai chinh hop nhét.
CONG Y
ﬂ/ik/ 4/\L/ R
/ -
Pham Thi Mai Nuong Lé Thi Thuan S Phan Tan Dat V
Ngusilap K& toan trudng Téng Giam déc
Ngay 29 thang 3 nam 2019
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